Svenska boendepreferenser
2024

pRul

b ey A A B S e R e AR -
-,_‘ “h‘! B e bl plEpd LA RELEEZY v
J‘:tlll"liinlm rhifisd 4
s SLFERE e e — -
- ks g ’ B REENER Py rr——
e gy B - e e . o
e 1) i-_-l 3 . R LRIl
i o Fdal Wy EEED "
ITEe l|+t!na'1.;|,f.. ._.‘
f!'ii r _.» h 3

“EI k
‘.l! .'1' A

P
£ -
sepsassal i ennnd S’
Tl TTllLre
LA S Y I TIRIIRREIIE I
P o

MAKLARSAMFUNDET - .



Innehall

Forord

Svenskarnas boendesituation just nu
Metod

Nyckelresultaten

1. Det man har och det man onskar

Trygghet, ekonomi och uppkoppling viktigast vid flytt
Energieffektivt och nyrenoverat hogt upp pa onskelistan
Botrendsradarn

Hur skiljer sig olika gruppers 6nskemal at?

Vad prioriterar unga vuxna?

Vad prioriterar barnfamiljer?

Vad prioriterar vuxna utan barn?

Vad prioriterar seniorerna?

2. Flyttbenagenhet och flyttplaner

Onskad boendeform jamfért med nuvarande boendeform
Unga vuxna har starkast flyttintentioner

Storstadsbor mindre benédgna att flytta langt
Forandringsvilja och boendekostnader driver flyttintentioner

3. Boendeekonomi och bostadsprioriteringar
Barnfamiljer i storstad lagger mest pa boendet
Ekonomisk hjalp med boendet

Réntekansliga hushall mer flyttbenigna
Boendesituationen som hinder for livsforandringar

4. Sammanfattande reflektioner
Madjliga bostadsmarknadsscenarier

apb~pw

© 00N

14

17
19
21

24
25
26
28
28

30
31

32
33
34

36
38



Forord

Vilka kvaliteter vi varderar i ett boende, hur vi vill bo och hur vi flyttar har lange ansetts
vara attityder och beteenden somii allt vasentligt ar robusta oéver tid. Pandemi, inflation,
geopolitisk oro, 6kande otrygghet och snabbt 6kande boendekostnader har utmanat den
forestallningen. Bostadsmarknaden speglar samhallsférandringar, bade de snabba och
dramatiska och de langsamma men djupgaende. Samtidigt staller dessa férandringar nya
krav pa bostadsmarknadens funktionssatt. Med det perspektivet som tolkningslins har
Maklarsamfundet undersokt svenskarnas boendesituation och boendepreferenser just nu.
Forandringstrycket kommer fran flera hall. Kraftigt héjda boendekostnader i kombination
med ett nedattryck pa bostadspriserna. En trygghetskris som &r bade geopolitisk och
inhemsk. Betydligt mer riskaverta banker och boldneaktorer. Vi vet att det paverkar
bostadskonsumenternas attityder, preferenser och beteenden, men vi har fram tills nu inte
vetat hur. Svaren finns i den har rapporten.




Svenskarnas boendesituation just nu

Syftet med den har rapporten ar att ge en lagesbild 6ver den svenska befolkningens
boendesituation, boendepreferenser och flyttplaner, bdde sammantaget och nedbrutet
pa olika grupper. Med utgangspunkt i hur pagaende trender och tendenser paverkar och
forandrar vara attityder, dnskemal och beteenden ger rapporten svar pa fragor som:

Vad vérderas i det befintliga boendet och bostadsomrédet, och vad prioriteras i ett eventuellt nytt
boende?

Hur ser olika gruppers flyttplaner ut, och vilka faktorer driver flyttbendgenhet just nu?

Hur ser boendeekonomin ut fér olika grupper och hur paverkar den flyttviljan och énskemalen om
nésta bostad?

Hur paverkar boendesituationen méjligheten fér olika grupper att géra livsférandringar?

Med svaret pa dessa fragor som utgangspunkt analyseras sedan mojliga konsekvenser for
bostadsmarknaden pa kort till medellang sikt.

Metod

Undersokningen har utformats och genomférts av analys- och opinionsforetaget Infostat, pa
uppdrag av Maklarsamfundet.

Faltperiod: 2024-01-26 — 2024-02-06

Malgrupp: Allmanheten

Antal intervjuer: 2 000

Intervjuerna har genomforts i en slumpmassigt rekryterad webbpanel. Urvalet har kvoterats

med avseende pa kon, alder och geografi. Resultatet har darefter vagts pa kon, alder,
utbildning och politiskt parti for att korrigera for eventuella kvarvarande skevheter i urvalet.



30%

Nyckelresultaten

De forsta tio aren lagger majoriteten mer an 30 procent av
inkomsten pa boendeutgifter.

15 000

Var tredje barnfamilj lagger 15 000 kr i manaden eller mer

pa boendeutgifter.

Kraftigt okade boendekostnader driver flyttbenagenhet
Bland hushallen som bor i ett &gt boende, bade bostadsratt och dganderatt, ar andelen

som avser att flytta inom det ndrmaste aret dubbelt s& hdg inom gruppen som har en
belaningsgrad pa 85 procent eller mer jamfort med hushall vars beldningsgrad ar 70 procent
eller lagre. Nar boendekostnaderna kliver 6ver en viss brytpunkt sa tvingas hushallen till
omprioriteringar i fordelningen mellan boendeutgifter, dvrig konsumtion och sparande.

Nyrenoverat ar
eftertraktat

Nyrenoverat kok och badrum
ar attraktiva egenskaper

i en restriktiv Ianemiljo

dar forsaljningsvinster
forekommer mer sallan och
mojligheten och viljan att 1ana
for renoveringar vid kdp av ny
bostad ar betydligt lagre.

Boendesituationen kan
hindra livsforandringar
Det galler sarskilt

for de som arbetar i
valfardsyrken, som larare.
28 procent som arbetar i
valfardsyrken uppger olika
livsstilsforandringshinder pa

grund av boendesituationen.

Vanligast ar att det blir
svarare att byta jobb.

Trygghetsfragan alit
viktigare

Ett stort avstand till

platser dar det sker

grova brott visar sig vara
den enskilt viktigaste
trygghetsegenskapen for ett
bostadsomrade. Det galler
oavsett vilken grupp det ar
som tillfragas.



Det man har och
det man onskar

99

| den tidigare marknaden, dar saljare i regel raknade med att
gora vinst och bolaneaktorerna i betydligt hogre utstréackning
erbjod tillaggslan for renoveringar, var utgangspunkten for
manga kopare att kok och badrum renoverades eller helt
byttes ut i samband med en bostadsaffar. Nar det ekonomiska
utrymmet for saddana renoveringar manga ganger ar borta blir
gott skick en fraga om ekonomisk hallbarhet och langsiktighet i

det nya boendet.



Trygghet, ekonomi och uppkoppling viktigast vid flytt

Flyttbeslut drivs ofta av behov som i sin tur dikteras av vilken livsfas man befinner sig i. Vad
som anses vara viktiga egenskaper i det befintliga eller ett nytt boende kan darmed skilja sig
mycket at mellan olika grupper.

| borjan av 2024, efter en langre tid av allvarliga och medialt uppmarksammade valdsdad
ar prioriteringen tydlig. Hogst upp pa listan 6ver boendeegenskaper som &r viktiga vid en
eventuell flytt 8r att omr&det &r tryggt. Ar nésta tilltdnkta boende en bostadsratt ar det
nast viktigaste att féreningen har god ekonomi. Darefter prioriteras bra mobiltackning och
uppkoppling. Prioriteringen av féreningens ekonomi &r en spegling av att manga foreningar
behovt hoja avgifter for att klara ett nytt ranteldge, och att fragan har hamnat pa radarn
ocksa pa grund av nya lagar och krav pa redovisning av viktiga ekonomiska nyckeltal i en
bostadsrattsforening. Att en stabil och bra natuppkoppling blivit ett skallkrav i ett modernt
hem &r ocksa ndgot som sannolikt drivits pa av ett relativt utbrett hemarbete inom vissa
branscher och yrkesgrupper. Digitaliseringen har i vissa avseenden paverkat mindre &n vad
manga kanske tror. Trots utvecklingen av nathandel, transporter och hemkorningstjanster
prioriteras grundlaggande service som livsmedelsbutiker i ndromradet relativt hogt. Det ar
ocksa en indikation pa att ett levande naromrade lyfter den allmanna uppfattningen om ett
bostadsomrades attraktivitet.

Diagram 1. Hur viktigt vore foljande om du flyttade till ett nytt boende?

Tryggt omrade
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BRF god ekonomi

Bra mobiltéackning / bredband
Bra forvaringsmdjligheter
Nara till livsmedelsbutiker
Gott om grénomraden
Energieffektivt

Stor uteplats/tradgard

Bra kollektivtrafik

Egen parkeringsplats

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet



Energieffektivt och nyrenoverat hégt pa 6nskelistan

Ett annat satt att narma sig hur olika boendeegenskaper varderas och prioriteras ar att

stalla det man har idag mot det man énskar i ett nytt boende. Aven i den jamforelsen satter
samhallsutvecklingen sina tydliga spar. Har hamnar battre energieffektivitet, nyrenoverat kok
och badrum och ett tryggare bostadsomrade i topp. Innan energikris och skenande elpriser
var fragan om energieffektivitet en relativt liten fradga for de flesta bostadskopare. Idag ar det
annorlunda, och det ar planboksfragan.

Det ar ocksa rimligt att anta att dnskemalet om nyrenoverat kdok och badrum ar drivet av
pldnboksfragan. | den tidigare marknaden, dar séljare i regel raknade med att gora vinst

och bolaneaktérerna i betydligt hdgre utstrackning erbjod tillaggslan for renoveringar, var
utgangspunkten for manga kdpare att kok och badrum renoverades eller helt byttes ut i
samband med en bostadsaffar. Nar det ekonomiska utrymmet for sddana renoveringar manga
ganger ar borta blir gott skick en fraga om ekonomisk hallbarhet och langsiktighet i det nya
boendet. Eftersom trygghetsfragan ar sa central blir det ocksa naturligt med ett stort gap
mellan det man har och det man énskar har. Flera fysiska trygghetsfaktorer, som avskild
innergard och starkt skalskydd kommer ganska hégt upp pa énskelistan. Det illustrerar att
boendebeslut nu fattas i ett hardare samhalisklimat.

Diagram 2. Skillnad mellan 6nskad egenskap i ett nytt boende och faktisk egenskap i
nuvarande boende (Hégre varde=storre avsaknad i nuvarande boende).

Energieffektivt _ 0,34
Nyrenoverat kdk/badrum _ 0,31
Tryggt omrade _ 0,30
BRF god ekonomi _ 0,22
Bra forvaringsmajligheter _ 0,17
Fysiskt avskild gard/tradgard _ 0,16
Generellt god standard och nytt/nyrenoverat _ 0,16
Bra skalskydd || NN o3
Overvakning med véktare _ 0,13
Insynsskydd _ 0,11

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet



Botrendsradarn

Botrendsradarn visar relationen mellan vilka egenskaper man 6nskar sig i en bostad och vilka
egenskaper som finns i det nuvarande boendet. Den horisontella axeln visar i vilken grad man
tycker att den nuvarande bostaden har egenskapen. Den vertikala axeln visar hur viktig man
tycker att en egenskap skulle vara om man skulle flytta till ett nytt boende.

Genom att kombinera de tva dimensionerna ser man olika typer av bostadsdénskemal.

Det man inte har idag men anser &r viktigt for nasta bostad star pa énskelistan. Det man
redan har i dag och vill ha lika mycket eller mer av hor till bostadens nodvandigheter.

Det man inte har idag och bara fa anser vara viktigt hor till kristallkulan, potentiella faktorer
som kan fa annan betydelse i framtiden. Sadant man redan har idag men inte tycker &r viktigt
ar redundanta egenskaper.

Diagram 3. Egenskaper hos bostaden.

Mycket viktigt

Onskat boende

Inte alls viktig

Nuvarande boende

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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Diagram 4. Egenskaper hos bostaden.
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- 1 1,5
Kristallkulan

Nodvandigheter

2,5 3
Redundant

Nuvarande boende

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

| den dvre vanstra boxen Onskelistan
framgar vad svenskarna helst vill ha i sin
nasta bostad men inte har i den nuvarande
ar nyrenoverade badrum och kok. Stort

kok kvalar ocksa néastan in pa dnskelistan.
Nyrenoverat &r sddant som ar trevligt att ha
snarare an helt nédvandigt. Det hor inte till
kravlistans topp, men det kdk man onskar sig
har en hogre standard an det man har idag.

| den dvre hdgra boxen samlas
Nodvandigheter, bostadens skall-krav. Det
ar sadant som prioriteras mycket hogt, och
som manga redan tycker att de har. Det

handlar i forsta hand om bra mobiltackning
och bredband, en férening med god ekonomi,
och bra férvaringsmojligheter. Vi ser ocksa
att en generellt god renoveringsstandard

pa bostaden kvalar in har, men hér finns
samtidigt en dragning at att man inte ar fullt
lika néjd med sin nuvarande niva utan snarare
onskar det i sin kommande bostad.

Inga egenskaper som galler bostaden ar
uppenbart redundanta, men i Kristallkulan
ar flera badrum en egenskap som kan bli
viktigare i framtiden.



Diagram 5. Onskemal kring exteriér och trygghet.

Onskelistan

Mycket viktigt

Onskat boende

Inte alls viktig

1 1,5

Kristallkulan

Nodvandigheter

2,5 3

Redundant

Nuvarande boende

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

Nar det galler bostadens exteridr och
trygghetsfragor ar den dvre vénstra boxen
Onskelistan tdmligen tom. De aspekter man
ser som nodvandiga tenderar man ocksa att
redan ha sitt nuvarande boende. Men ett
battre skalskydd kvalar in pa onskelistan med
snav marginal: Har vill man i genomsnitt gora
en uppgradering.

Bland Noédvandigheter kring bostadens
exterior och trygghet hittar man
bostadsomradets trygghet i topp. Det
framtrader som ett tydligt skall-krav och
aven om man tenderar att tycka att man
redan bor i ett tryggt omrade ar efterfragan
annu tydligare. | genomsnitt ar efterfragan
pa ett tryggt omrade an mer uttalad an
uppfattningen att man redan bor i ett sddant

omrade. Tva andra nédvandighetsfaktorer,
om an pa en lagre niva, ar framfor allt en
stor uteplats eller tradgard och ett gott
insynsskydd.

Den egenskap som placerar sig i det
redundanta faltet ar bostadens yttre skdonhet.
| allmanhet uppfattar man att den nuvarande
bostaden ar i ett hyggligt vackert hus — men
det ar inte en lika central egenskap som
prioriteras som exempelvis skalskydd eller
omradets trygghet.

| Kristallkulan, egenskaper som &n sa lange
varken ar sarskilt vanliga eller efterfragade,
aterfinns vaktarévervakning, men dven en
fysiskt avskild innergard eller tradgard, typisk
for flerfamiljshus i innerstader.

11
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Diagram 6. Onskemal kring kommunikationer.

Onskelistan

Onskat boende Mycket viktigt

Inte alls viktig

1 1,5

Kristallkulan

Nodvandigheter

2,5 3

Redundant

Nuvarande boende

Kélla: Infostat, Maklarsamfundet

Ser vi till den dvre vanstra boxen Onskelistan
syns inga uppenbara egenskaper som star
pa svenskarnas Onskelista nar det galler
mobilitet.

| den 6vre hogra boxen Nodvandigheter ar
det egen parkeringsplats och tillgang till god
kollektivtrafik som utgdr skall-kraven for den
kommunikation som maste finnas pa plats.
Manga uppfattar att de redan bor i ett
cykelvanligt omrade, men det bedéms

inte som lika viktigt som parkering och
kollektivtrafik, utan ligger pa gransen till att
vara en reduntant faktor. Tillgang till garage

har ocksa en mattlig stallning. Garagetillgang
ar visserligen inte alls lika god som tillgadngen
till cykelvanliga omraden, men bland
kommunikationsfaktorerna ar det inte heller
den viktigaste.

| Kristallkulan hamnar goda mojligheter for
laddning av elbil. Faktorn kommer att Oka

i betydelse i takt med att alltfler hushall
skaffar en elbil, men annu ar elbilsinnehavet
sa pass lagt att laddningsmajligheter

har en undanskymd roll i hushallens
boendepreferenser.



Diagram 7. Onskemal kring bostadsomradet och tillgang till service.

Onskelistan

Onskat boende Mycket viktigt

Inte alls viktig

1 1.5

Kristallkulan

Nodvandigheter

2,5 3

Redundant

Nuvarande boende

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

Nar det galler Onskelistan i den évre vénstra
kvadranten ar det tomt: | genomsnitt tenderar
man att redan bo i omraden som speglar det
ldge och utbud som man soker efter.

Hogst upp bland Nédvandigheterna

i bostadens skall-krav, aterfinns god

tillgang till gronomraden och narhet till
livsmedelsbutiker. Man uppfattar att den
nuvarande bostaden levererar pa den
punkten och kréver detsamma av omradet
man ska flytta till. Mojligheter till friluftsliv
tycker manga ocksa att den nuvarande
bostaden redan har, till och med i storre
utstréckning an det efterfragas. Narhet

till arbetsplatsen ar ocksa en viktig fraga,
men prioriteras relativt lagre an ovriga
nodvandighetsfragor.

Det finns jamférelsevis manga Reduntanta
fragor kring serviceutbudet. Det ar bara
vissa grupper och i vissa livsfaser som en
viss samhallsservice blir viktig. Lekplatser
och fdrskolor &r helt oprioriterade i andra
grupper. Inte heller ar idrottsmojligheter eller
narhet till shopping sarskilt efterfrdgade
omradesegenskaper i genomsnitt.

| Kristallkulan &r det tomt nar det galler
omradesegenskaper. | genomsnitt tycker
man att omradet dar man bor redan har
alla egenskaper i dtminstone viss man.
Skillnaden ligger i hur viktiga man tycker att
egenskaperna ar.

13
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Hur skiljer sig olika gruppers dnskemal at?

Som konstaterats tidigare styr var position i livscykeln i hog grad vara bostadsbehov och

preferenser. Mest meningsfullt blir darfér att ndrmare undersoka olika gruppers 6nskemal,
for att se vad som forenar och vad som skiljer dem at. | rapporten undersoéks unga vuxna,
barnfamiljer, vuxna utan barn och seniorer.

Unga vuxna befinner sig ofta i borjan av sin bostadsresa och har darmed bade enklare
bostader och lagre krav. Narheten till arbetsplatsen ar viktigare an bostadsrattsféreningens
ekonomi, sannolikt delvis beroende pa att unga vuxnas boendehorisont i den nuvarande
bostaden ar kortare. Det absolut viktigaste kravet i bostaden ar en bra uppkoppling.
Barnfamiljer har manga krav pa sitt boende. Narhet till arbetsplatsen kan nedprioriteras om
man vinner enklare transporter till skola och barnomsorg. Parkering, garage och flera badrum
ar sarskilt viktigt for just barnfamiljen. Vuxna utan barn ar en intressant grupp av flera skal.
Inte minst ar det en kdpstark grupp. | den har gruppen star livsstilen i centrum, vilket generellt
gor att kraven blir farre pa bostaden. Att bostaden ligger néra arbetsplatsen ar viktigt, och
narhet till skolor och liknande kan dra ned attraktiviteten i en bostad fér den har gruppen.

Mer &n nagon annan grupp efterfrdgar seniorerna en trygg bostad och ett tryggt
bostadsomrade. Med sma ekonomiska marginaler och samre forutsattningar att paverka
sin manadsinkomst an forvarvsarbetande blir ocksa grundldggande ekonomiska faktorer
sarskilt viktiga. Ingen annan grupp tycker att en bostadsrattsforenings ekonomi &r sé viktig
som seniorerna. Butiksutbudet i omradet ar viktigare for den har gruppen an for andra, som
generellt &r mindre rorlig och har en lagre grad av teknisk mognad i fréga om nathandel och
liknande. Att ha bade livsmedelsbutiker och andra handelsmojligheter nadgorlunda néra blir
darmed viktigt.




Vad prioriterar unga
L_BiWEs =

J.

Aven fér unga vuxna ar trygghet den viktigaste egenskapen i ett nytt boende. | dvrigt
onskar man sig ett omrdde med hog serviceniva, bra kommunikationer och tillganglighet till
arbetsplatsen. Typiskt sett handlar det d& ofta om relativt centrala ldgen, dar sadant som
tillgang till valfardsutbud i form av till exempel skola och vard prioriteras lagre. | ett tydligt
avseende har digitalisering, 6kad nathandel och utvecklade bud- och leveranstjanster gjort
avtryck pa gruppens prioriteringar. Nastan lika stor andel tycker att narhet till shopping ar en
viktig faktor som de som tycker att det &r en oviktig faktor (21 respektive 20 procent).

Diagram 8. Hur viktigt vore foljande om du flyttade till ett nytt boende?
Omradesegenskaper. Procent.

Tryggt omrade 62

Nara till livsmedelsbutiker 48
Nara till arbetsplatsen 46 -
Bra kollektivtrafik 42

Cykelvénligt omrade 28 23

Gott om gronomraden, parker, natur m.m. 26

Néra till shopping/ndjen/restauranger 2

Nara till skola/forskola/vardcentral 20

God tillgang till friluftsliv KR | 25

Goda idrottsmojligheter 17

||

Bra lekplatser och andra lekytor for barn

Iy
Y
(6]

Overvakning med véktare

m Mycket viktigt ® Ganska viktigt mInte alls viktigt = Vet inte/Vill inte svara

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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Fokuserar vi istéllet pa viktiga egenskaper i en eventuell ny bostad &r bra mobiltdckning och
bredband den enskilt viktigaste faktorn. Detta ar sannolikt nagot som de har idag, och mer
ska betraktas som skallkrav. Hela 61 procent anser att det ar mycket viktigt om de flyttade
till ett nytt boende. Minst viktigt bland unga vuxna ar attribut som ar mer typiskt kopplade till
smahusboendet, som tradgard och flera badrum.

Diagram 9. Hur viktigt vore foljande om du flyttade till ett nytt boende?
Bostadsegenskaper. Procent.

Bra mobiltackning och bredband
Generellt god standard och nytt/nyrenoverat
Bra forvaringsmajlighe ter
Energieffektivt
Nyrenoverat kdk/badrum
Egen parkeringsplats

Stort kok 27 48

Skyddad fran insyn

Bra skalskydd

Stor uteplats/balkong/tradgard
Vackert hus med fin fasad
Flera badrum

Fysiskt avskild gard/tradgard
Garage

Goda laddmaojligheter for elbil

4 23

B Mycket viktigt B Ganska viktigt B Inte alls viktigt Vet inte/Vill inte svara

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

%

I ett tydligt avseende har digitalisering, 0kad nathandel och utvecklade
bud- och leveranstjinster gjort avtryck pa gruppens prioriteringar.
Nastan lika stor andel tycker att narhet till shopping ar en viktig faktor
som de som tycker att det ar en oviktig faktor.



. .

Vad prioriterar barnfam

i
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Aven barnfamiljer satter stort varde pa trygghet i det nuvarande bostadsomradet och i ett
nytt. Hela 75 procent svarar att det ar mycket viktigt att omradet ar tryggt om de flyttade

till ett nytt omrade. Darefter kommer narheten till grénomraden, parker och natur, féljt av
omradesegenskaper som pa olika satt underlattar vardag och livspussel. Det handlar om
narhet till kollektivtrafik, skola och livsmedelsbutiker. Om bostadens lage gor det mojligt att
I6sa familjeorienterade behov ar den har gruppen generellt villiga att gora avkall pa narhet
till arbetsplatsen.

Diagram 10. Hur viktigt vore foljande om du flyttade till ett nytt boende?
Omradesegenskaper. Procent.

Tryggtomride
Gott om gronomraden, parker, natur m.m. 44 45
Bra kollektivtrafik 42 38
Nara till skola/forskola/vardcentral 37 45 -
God tillgang till friluftsliv 36 48
Nara till livsmedelsbutiker 34 53
Cykelvanligt omrade 29 45
Bra lekplatser och andra lekytor for barn 26 47
Nératill arbetsplatsen 23 60 15
Nara till shopping/nojen/restauranger [IEE 46 30
Goda idrottsmajligheter [k 51 25
Overvakning med vaktare B 28

B Mycket viktigt B Ganska viktigt M Inte alls viktigt * Vet inte/Vill inte svara

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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De viktiga egenskaperna i en eventuell ny bostad for barnfamiljerna speglar ocksa
vardagsbehoven. Tillsammans med bra natuppkoppling (60%) och en egen parkering (58%)
bestar prioriteringarna av sddant som energieffektivitet (48%) och bra férvaringsmojligheter
(47%). Efterfragan pa flera badrum och eget garage ar betydligt storre hos barnfamiljen an i
andra grupper. Egen parkeringsplats kan mer eller mindre ses som ett maste for barnfamiljen.
Att skolor, barnomsorg och vardcentral finns i ndromradet &r, till skillnad fran andra grupper,
en nédvandighet for barnfamiljen.

Diagram 11. Hur viktigt vore foljande om du flyttade till ett nytt boende?
Bostadsegenskaper. Procent.

Bra mobiltackning och bredband motsv.
Egen parkeringsplats
God ekonomi hos bostadsrattsféreningen
Energieffektivt
Bra forvaringsmajligheter
Stor uteplats/balkong/trédgard
Stort kok
Flera badrum

Generellt god standard och nytt/nyrenoverat

w
a1
N
(0¢]

Garage 32 39
Nyrenoverat kdok/badrum 30 49

N
O
W
O

Fysiskt avskild gard/trédgard
Skyddad fran insyn
Bra skalskydd 25

Vackert hus med fin fasad 20
Goda laddmaojligheter for elbil 20

N

~
N
o 5

19%)

30
B Mycket viktigt B Ganska viktigt B Inte alls viktigt Vet inte/ Vil inte svara

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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Egen parkeringsplats kan mer eller mindre ses som ett maste for
barnfamiljen. Att skolor, barnomsorg och vardcentral finns i nAromradet
ar, till skillnad fran andra grupper, en nédvindighet for barnfamiljen.



E 3 . .
Vad prioriterar vuxna utan barn?

Som tidigare namnts ar trygghetsfaktorn avgoérande for alla grupper, och vuxna utan barn

ar inget undantag, aven om det ar signifikant mindre viktigt for den har gruppen an for
barnfamiljerna och seniorerna. Bra kollektivtrafik ar viktigt for gruppen, och intressant nog
prioriteras narhet till livsmedelsbutiker och gronomraden, parker och natur 6ver narhet till
shopping, n6jen och restauranger. Om det ar ett tillfalligt utslag av att ndjen nedprioriteras i
tider av stigande levnadsomkostnader och sjunkande realléner, eller en mer robust férandring
i boendepreferenser gar inte att faststalla. Utbud av skolor och barnomsorg ses av den har
gruppen som oviktiga och delvis till och med negativa faktorer for omradet.

Diagram 12. Hur viktigt vore foljande om du flyttade till ett nytt boende?
Omradesegenskaper. Procent.

Tryggt omrade

66 BRI
Bra kollektivtrafik
Néra till livsmedelsbutiker
Gott om gronomraden, parker, natur m.m.
God tillgang till friluftsliv
Nara till arbetsplatsen
Cykelvanligt omrade 28 25

Nara till shopping/ngjen/restauranger 23 27

Nara till skola/forskola/vardcentral 15
Goda idrottsmojligheter Bk

Bra lekplatser och andra lekytor for barn

—
(@)

Overvakning med véaktare

m Mycket viktigt mGanska viktigt mInte alls viktigt © Vet inte/Vill inte svara

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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En eventuell ny bostad maste framfor allt tillgodose kravet pa god ekonomi hos
bostadsrattsforeningen. Det menar hela 71 procent ar mycket viktigt. Likt andra grupper ar bra
mobiltdckning och uppkoppling ett skallkrav (64%). Den stora skillnaden mellan vuxna utan
barn och barnfamiljer ligger i vad som prioriteras av vuxenhushallen utan barn. Flera badrum,
egen parkeringsplats, garage och stort kok &r betydligt mindre prioriterat av dessa hushall.

Diagram 13. Hur viktigt vore foljande om du flyttade till ett nytt boende?
Bostadsegenskaper. Procent.

God ekonomi hos bostadsrattsféreningen

Bra mobiltédckning och bredband motsv.
Bra forvaringsmajligheter

Egen parkeringsplats

Energieffektivt
Stor uteplats/balkong/tradgard

Skyddad frén insyn

Generellt god standard och nytt/nyrenoverat
Bra skalskydd

Stort kok

Nyrenoverat kdk/badrum

Fysiskt avskild gard/tradgard
Garage
Vackert hus med fin fasad

Flera badrum
Goda laddmaojligheter for elbil

27

—
N B

19

B Mycket viktigt B Ganska viktigt M |nte alls viktigt Vet inte/Vill inte svara

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

%

Den stora skillnaden mellan vuxna utan barn och barnfamiljer ligger i
vad som prioriteras av vuxenhushéllen utan barn. Flera badrum, egen
parkeringsplats, garage och stort kok ar betydligt mindre prioriterat av
dessa hushall.



Vad pr‘ioriterar

Seniorerna ar den grupp som i allra hogst utstrackning prioriterar ett tryggt omrade om de
skulle flytta till ett nytt boende. Darefter prioriteras narhet till livsmedelsbutiker och bra
kollektivtrafik. For seniorerna ar det, precis som for barnfamiljer, vardagens behov som en
bostad och ett bostadsomrade behdver svara upp mot. Seniorerna ar den grupp som ar mest
intresserade av att ha shoppingmaéjligheter i omradet dar man bor. Idealiskt handlar det om att
kunna gora manga slags inkop i ett lokalt stadsdelscentrum.

Diagram 14. Hur viktigt vore féljande om du flyttade till ett nytt boende?
Omradesegenskaper. Procent.

Tryggt omrade 73 19
Néra till livsmedelsbutiker 57 33 g
Bra kollektivtrafik 55 25
Gott om gronomraden, parker, natur m.m. 35 57 .
Nara till shopping/ndjen/restauranger 28 417
God tillgang till friluftsliv 20 57

Cykelvanligt omrade [BEPA 34

Nara till skola/forskola/vardcentral IR 32 _
Overvakning med véktare §8 35 _

Goda idrottsmajligheter RS

Bralekplatser och andra lekytor for barn gkl

B Mycket viktigt M Ganska viktigt ™ Inte alls viktigt Vet inte/Vill inte svara

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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Viktigast i ett eventuellt nytt boende, om det &r fragan om en bostadsratt, ar att foreningen
har god ekonomi. Det anser en forkrossande majoritet av 97 procent. Resultatet ska ses bade
i ljuset av medial uppmarksamhet om bostadsrattsféreningars ibland svaga ekonomi och

brist pa ekonomisk transparens, samt seniorernas jamforelsevis sma ekonomiska marginaler.
Manga seniorer bor idag i smahus, och i ett eventuellt nytt boende vardesatter de sadant
som kan ses som substitut for villaboendets tradgard. 42 procent anser att stor uteplats eller
balkong skulle vara mycket viktigt.

Diagram 15. Hur viktigt vore foljande om du flyttade till ett nytt boende?
Bostadsegenskaper. Procent.

God ekonomi hos bostadsrattsféreningen
Bra mobiltdckning och bredband motsv.
Egen parkeringsplats
Bra forvaringsmdjlighe ter
Energieffektivt
Stor uteplats/balkong/tradgérd
Generellt god standard och nytt/nyrenoverat

Nyrenoverat kok/badrum 26 52 13
Bra skalskydd (larm, grindar, motsv.)
Skyddad fran insyn XA
Garage 19 32

Stort kok

Fysiskt avskild gard/trédgard

Goda laddmajligheter fér elbil
Vackert hus med fin fasad
Flera badrum ke

B Mycket viktigt B Ganska viktigt B nte alls viktigt Vet inte/Vill inte svara

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

%

Viktigast i ett eventuellt nytt boende, om det ir fragan om en
bostadsratt, ar att foreningen har god ekonomi. Det anser en
forkrossande majoritet av 97 procent. Resultatet ska ses bade i ljuset
av medial uppmiarksamhet om bostadsrattsforeningars ibland svaga
ekonomi och brist pa ekonomisk transparens, samt seniorernas
jamforelsevis sma ekonomiska marginaler.






Flyttbenagenhet
och flyttplaner

%9

Drygt var tredje svensk (30 procent) har planer pa att flytta nu
eller inom nagra ar. Gruppen med storst flyttintentioner ar unga
vuxna, dar hela 56 procent uppger att de har planer pa att flytta

nu eller inom nagra ar.



Flyttintensiteten, alltsd det genomsnittliga antalet flyttare per ar ar robust éver tid inom olika
aldersgrupper. Drygt var tredje svensk har planer pa att flytta nu eller inom nagra ar. Den
grupp med storst flyttintentioner &r unga vuxna, dar 56 procent uppger att de har planer pa
att flytta nu eller inom nagra ar. Flyttintentionen varierar ocksa beroende pa upplatelseform.
Smahusdagare &r till exempel de som ar minst benagna att byta boendeform.

Diagram 16. Flyttintentioner. Samtliga. Procent.

Planerar inte alls att fiytta ||| @k 2
Kan tanka mig vid ratt mojlignet || EN D 27
Planerar att flytta inom nagra &r || N 20

Aktuellt nu eller det narmaste aret |l 10
Vet inte/Vill inte svara [} 3

0 10 20 30 40 50

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

Onskad boendeform jamfort med nuvarande boendeform

Den langsiktiga boendepreferensen for majoriteten ar smahusboendet. Samtidigt finns en
stark tendens till att vilja bo som man gor idag. Eftersom majoriteten av befolkningen bor i
ldgenhet ar det ocksa dver halften som uppger att de helst skulle flytta till en ldgenhet. Att
snabbt stigande rantor minskar attraktiviteten i det dgda boendet ar ett rimligt antagande. Var
undersokning visar daremot att en majoritet, 54 procent, fortfarande vill dga sitt boende.

Den svenska bostadsmarknaden har en stark prégel av stigberoende. Den upplatelseform
man en gang véljer blir man Iatt kvar i, och byten mellan upplatelseform sker relativt séllan.
Foljaktligen vill dver halften som idag bor i en hyresratt, bostadsratt eller ett smahus
fortsatta att gora det. Att smahuset féor manga motsvarar uppfyllandet av den langsiktiga
boendepreferensen ar tydligt i siffrorna. 59 procent av de som bor i ett smahus idag skulle,
om de skulle flytta, helst vilja bo i ett smahus. Inte langt darefter kommer de som bor i ett
hyrt boende idag, med 55 procent som helst skulle flytta till en annan hyresratt om de skulle
flytta. Den enda boendeformen som avviker ndgot fran det monstret &r radhus, parhus eller
kedjehus, som kan vara bade bostadsratt, &ganderatt och, mindre vanligt férekommande,
hyresratt. Dar ar det 8 procentenheter fler som vill byta till villa, vilket illustrerar att radhus kan
ses som ett steg pa vdagen mot villaboendet, eller en kompromiss foér de hushall dar villan inte
ar inom ekonomiskt rackhall.
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Diagram 17. Onskad boendeform jamfért med nuvarande boendeform. Procent.

55
10 7

Hyresratt Brf-lagenhet RPK-hus Sméhus
Nuvarande boendeform

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

0

W Hyresratt mBrf-lagehnet ®mRPK-hus = Sméhus mOvrig

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

Unga vuxna har starkast flyttintentioner

Drygt var tredje svensk (30 procent) har planer pa att flytta nu eller inom nagra ar. Gruppen
med storst flyttintentioner &r unga vuxna, dar hela 56 procent uppger att de har planer pa att
flytta nu eller inom nagra ar. Seniorerna har, av forklarliga skal, 1agst flyttintentioner. Det ar
vanligare att ha flyttplaner om man bor i lagenhet &n om man bor i hus.

Diagram 18. Planerar att flytta nu eller inom nagra ar. Andel per livsfas. Procent.

Barnfamiljen _ 30
Vuxna utan barn _ 30
Seniorerna - 14
Samtliga _ 30
0 10 20 30 40 50 60

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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Aven sett till faktiska flyttar har Iagenhetsboendet, och framfér allt hyresratten, generellt en
hogre rorlighet an smahusboendet. Det &r dnnu en illustration av att smahuset fér manga

ar kulmen pa bostadsresan. Nar svensken flyttar, flyttar man séllan langt. Flyttningar 6ver
lansgranser ar relativt ovanliga i Sverige. Flyttintentionerna visar samma monster som faktiska
flyttningar. 35 procent skulle, vid en eventuell flytt, valja att flytta inom samma kommun. 16
procent skulle inte flytta bortom sin nuvarande stadsdel. Av forklarliga skal ar den preferensen
starkast bland de som kan antas vara mest rotade i omradet. Bland barnfamiljer och seniorer
med flyttintentioner ar det 16 respektive 17 procent som skulle flytta inom stadsdelen eller
bostadsomradet. Unga vuxna ar den grupp som i hogst utstrackning skulle kunna tanka sig
att flytta till en annan del av Sverige.

Diagram 19. Om du skulle flytta, hur Iangt skulle du formodligen flytta?

100
= Vet inte/Vill inte svara 0 - ! . . !

Utomlands 80
70

Till en annan del av 60
Sverige 50
m Inom samma 1an 40
30

m Inom samma kommun 20

10
B [nom samma
stadsdel/bostadsomrade

o

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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Bland barnfamiljer och seniorer med flyttintentioner ar det 16
respektive 17 procent som skulle flytta inom stadsdelen eller
bostadsomradet. Unga vuxna dr den grupp som i hogst utstrickning
skulle kunna tanka sig att flytta till en annan del av Sverige.
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Storstadsbor mindre benégna att flytta langt

Bendgenheten att flytta langre avstand skiljer sig ocksa at mellan boende i olika geografier.
Hushall som bor i tatbefolkade omraden flyttar hellre kortare avstand. 21 procent av de

som bor i tatbefolkat omrade &r framst beredda att flytta inom samma stadsdel. 37 procent

i samma geografier kan framst tanka sig att flytta inom samma kommun. Hushall i mindre
tatbefolkade omraden har storre vilja att flytta langre avstand. Hela 20 procent av de som bor
i ett glest befolkat omrade kan ténka sig att flytta till en annan del av Sverige.

Diagram 20. Hur langt man formodligen skulle flytta. Uppdelat pa grad av
befolkningstathet.

40 35 37/
35 30
30
25
25 21 23 20
18
20
14

15 12 g
E 7 l I

: H

N

Inom samma Inom samma kommun Inom samma lan Tillen annan del av
stadsdel/bostadsomrade Sverige

m Glest befolkat omrade m Medelbefolkat omréde m Tatbefolkat omrade

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

Forandringsvilja och boendekostnader driver flyttintentioner

Flyttbehovet ar ofta en funktion av livssituationen. Bland barnfamiljer ar det knappt en
femtedel som uppger att barnens och den vaxande familjens behov vore den framsta
anledningen att flytta. Att manga barnfamiljer har ett pressat ekonomiskt lage blir

ocksa tydligt. Nast efter den véxande familjens behov kommer en 6nskan om att sdnka
boendekostnaderna. Bland unga vuxna ar det framfor allt det hagrande samboskapet (17
procent) som vore den framsta anledningen att flytta. Bland vuxna utan barn férdelar det sig
nastan helt lika mellan livsstilsbetonade skal, att man kanner for en férandring (18 procent)
och en vilja att sdnka boendekostnaderna (17 procent).

Seniorerna ar den grupp som i allmanhet har lagst inkomster, men ofta ocksa laga
boendekostnader. Trots det ar det hela 20 procent av seniorerna som uppger att sankta
boendekostnader skulle vara den framsta anledningen att flytta.



Diagram 21. Vad vore den framsta anledningen om du skulle flytta?

Véxande famili/bamens behov [ 04
Sénka boendekostnaden T 14
Kanner for att géra en férandring T 12
Annat, ange [ 29
Kanner for att gora en forandring [N 20
Sanka boendekostnaden [ 20
Flyttainop [N 17
Kanner for att géra en forandring [ 12
Jobb [ 11
Kanner for att gora en forandring ||| GG 15
Sanka boendekostnaden || ENNEGIGN 17

Trivs inte i den nuvarande bostaden - 9

Unga vuxna Seniorerna Barnfamiljen

Vuxna utan
barn

0 5 10 15 20 25 30 35

procent
Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

Alla boende har fatt hdgre boendeutgifter, men de som bor i gt boende med bostadslan
har generellt fatt storst utgiftsokningar. Det ar rimligt att anta att det framfor allt &r den
har gruppen som vill flytta for att sdnka sina boendekostnader. Undersdkningen visar dock
att de som bor i hyrt boende i hogre grad an de som bor i agt boende anger att sanka

boendekostnader som framsta flyttmotiv. Skillnaden mellan boende i bostadsratt och boende
i en hyrd bostad med férstahandskontrakt ar hela 9 procentenheter.

Diagram 22. Sankta boendekostnader som framsta skal for flytt.
Per upplatelseform.

Bostadsratt [ EEG—
Aganderatt N
Hyrd (andrahand, inneboende, 6vr.) | R

Hyrd (forstahandskontrakt) |

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet



Boendeekonomi
och bostads-
prioriteringar

99

| det nagot langre perspektivet ar det framfor allt

forhindrad eller uppskjuten familjebildning som paverkas

av boendesituationen. Ny statistik fran SCB visar att
barnafddandet minskar i Sverige, vilket ar en trend som syns
i manga utvecklade ekonomier varlden éver. En anledning &r
att barnafddande och familjebildning blivit dyrt, och dar ar
bostaden en av flera bidragande faktorer.



| sparen av de snabba rantehojningarna

och generellt 0kade levhadsomkostnader
har ménga hushalls boendekostnader okat
dramatiskt. Nar boendekostnaderna tar en
stor del av hushallets disponibla inkomst

far alla andra prioriteringar sta tillboaka. Den
forsta prioriteten for de som kan tanka

sig att flytta blir istallet att ndsta boende
ska vara billigare. Enligt var undersokning
gar brytpunkten vid cirka 30 procent av
nettoinkomsten. Barnfamiljerna som idag
lagger mer an 30 procent av nettoinkomsten
pa boendet skulle, om de flyttade till ett nytt

boende, helst vilja ha lagre boendekostnader.

Av de barnfamiljer som lagger mindre an 30
procent av nettoinkomsten pa boende ar det
istallet bostadens storlek som ar viktigast att
férandra.

Barnfamiljer i storstad lagger mest

pa boendet

Sambandet mellan lagre boendekostnader
och att ha bott en langre tid i sin bostad

ar tydligt. Omvant ar det de grupper med
hogre rorlighet pa bostadsmarknaden, som
bott kortare tid &n tio ar i den nuvarande

bostaden som har hogst boendekostnader.

| den gruppen ar det en majoritet som har
boendekostnader som overstiger 30 procent
av nettoinkomsten. Halften av gruppen
barnfamiljer i undersokningen ligger 6ver 30
procent i boendeutgifter. | storstadsomraden,
dar bostadspriser ar hogst och darmed
ocksa rantekansligheten ar hogst, ar det

57 procent av barnfamiljerna som har
boendekostnader som Overstiger 30 procent.
4 av 10 barnfamiljer lagger 6ver 30 procent i
boendeutgifter dven nar hushallsinkomsten
dverstiger 110 000 kr i manaden. En hogre
inkomst betyder alltsa inte att man lagger en
mindre andel pa boendet.

Skiftar vi istallet perspektiv till vad olika
grupper lagger i kronor och 6ren pa sitt
boende visar det sig att var tredje barnfamilj
lagger 15 000 kronor eller mer i manaden pa
sitt boende. Barnfamiljens preferenser om
boendeutgifter visar att den stérsta andelen
betalar mellan 10 000 — 14 999 kr per manad
pa sitt boende. 11 procent lagger mellan 20
000 - 29 999 kr i manaden pa boendet.

Diagram 23. Forstahandsprioritering for ny bostad. Barnfamiljer, boendeutgiftens

andel av inkomst.

45
40
35
30
25
20
15
10

S)

0

>30 % av nettoinkomsten

B Lagre boendekostnader

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

-30 % av nettoinkomsten

B Bostadens storlek
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Tabell 1. Boendeutgift idag och 6nskad boendeutgift. Per livsfas.

Unga vuxna Unga vuxna Barnfamiljen Barnfamiljen Vuxna UB* Vuxna UB* Seniorerna Seniorerna
idag énskar idag onskar idag énskar idag énskar
0-2499 kr 4 4 8 3 3
2500-4999 kr 13 4 ) 4 13 10 12
5000-7499 kr 16 27 12 11 26
7500-9999 kr 20 22 17 21 20
10 000—-14 999 kr 15 20 25 26 16
15000-19 999 kr 8 5 13 12 7 6 3 2
20 000-29 999 kr 8 3 11 6 8 3 2

30 000-39 000 kr
40 000-49 000 kr
50 000 kr eller mer

Vet inte/Vill inte
svara

19 14 9 11 10 12 13 13

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
* UB = utan barn.

Ekonomisk hjalp med boendet

Det ar inte bara mellan olika grupper det skiljer sig i vilken utstrackning man far ekonomisk
hjalp. Upplatelseformen har ocksé betydelse. Trots att kostnadsdkningen generellt varit
storst for det dgda boendet far hushall som bor i hyrt boende oftare tillfallig eller regelbunden
hjalp med sina boendeutgifter. Bland boende med andrahandskontrakt far nastan en av fem
regelbunden eller tillfallig hjalp. For de med forstahandskontrakt far 16 procent tillfallig eller
regelbunden hjalp med att klara sina boendekostnader. Bland de som bor i &gt boende ar det
vanligast att unga vuxna far ekonomisk hjalp med boendet. Fem procent av de unga vuxna
uppger att de fatt hjalp med kontantinsatsen nar de kdpte bostadsratt.

Diagram 24. Far hjalp med boendeekonomin. Tillfalligt eller regelbundet. Procent.

Hyrd (andrahand, inneboende, 6vr.) _ 19
Hyrd (forstahandskontrakt) _ 16
Bostadsratt [ 12
Aganderatt _ 6

0 5 10 15 20

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet



Rantekansliga hushall mer flyttbenagna
Kraftigt 6kade boendekostnader driver
flyttbendgenhet. Bland hushallen som bor

i ett agt boende, bade bostadsratt och
aganderatt, ar andelen som avser att flytta
inom det narmaste aret dubbelt sa hog inom
gruppen som har en belaningsgrad pa 85
procent eller mer jamfért med hushall vars
belaningsgrad ar 70 procent eller lagre. P
samma satt har hushall som lagger mer an
30 procent av nettoinkomsten pa boende,
eller en skuldkvot dver 450 procent en hogre
flyttbenagenhet. Som tidigare konstaterats ar
det alltsa tydligt att nér boendekostnaderna
kliver Gver en viss brytpunkt sa tvingas
hushallen till omprioriteringar i foérdelningen

mellan boendeutgifter, 6vrig konsumtion

och sparande. Hushéllens férdelning av

den disponibla inkomsten har under en
langre tid varit relativt konstant mellan

dessa poster, vilket indikerar starka
preferenser pa omradet. Nar den ekonomiska
verkligheten tvingar dessa hushall till
omprioriteringar borjar man starkt overvaga
flytt. Att planboksfragorna tvingar fram
omprioriteringar i preferenser blir sarskilt
tydligt i diagrammet nedan, dar seniorerna,
som i allmanhet har lagst flyttbendgenhet och
lagst flyttfrekvens ar den grupp som i hégst
utstrackning anger séankta boendekostnader
som framsta anledningen for en eventuell
flytt.

Diagram 25. Vad vore den framsta anledningen om man skulle flytta. Svar: sanka

boendekostnaden. Per livsfas. Procent.

25
20
15

10

,

Unga vuxna

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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Barnfamiljen Vuxna utan barn

Seniorerna

Som tidigare konstaterats ir det alltsa tydligt att nar
boendekostnaderna kliver 6ver en viss brytpunkt sa tvingas hushallen
till omprioriteringar i fordelningen mellan boendeutgifter, ovrig

konsumtion och sparande
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Boendesituationen som hinder for livsforandringar

Storre livsforandringar ar det som primart driver flytt, oavsett konjunktur. Nar
boendekostnader stiger samtidigt som kreditregler och mindre riskbenagna banker och
bolaneaktorer minskar kdpkraften pa bostadsmarknaden forsvaras livsférandringar. Effekten
slar olika hart pa olika grupper. Bland barnfamiljer och unga vuxna med flyttintentioner ar

det nu strax over en fjardedel (27 procent) som uppger att de forhindrats fran viktigare
livsférandringar pa grund av sin boendesituation. Den omedelbara effekten av oldsta
bostadsbehov ar arbetsmarknadsrelaterad. Boendesituationen forsvarar mojligheten att
skaffa eller byta jobb. Det ar vanligare att forvarvsarbetande i valfardsyrken, som larare och
vardpersonal, férhindras att gora livsférandringar pa grund av sin nuvarande boendesituation.
28 procent som arbetar i valfardsyrken uppger olika livsstilsférandringshinder, att jamféra med
22 procent av samtliga. Ser vi till olika grupper ar det framst barnfamiljer och unga vuxna som
uppger att de forhindras att gora livsférandringar pa grund av det nuvarande boendet.

Diagram 26. Andel som hindrats att géra en viktigare livsstilsforandring pa grund
av nuvarande boendesituation. Per yrkesomrade. Procent.
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Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

Diagram 27. Andel som hindrats att gora en viktigare livsstilsférandring pa grund
av nuvarande boendesituation. Per livsfas. Procent.
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Kalla: Infostat, Maklarsamfundet



| det ndgot langre perspektivet ar det framfor allt forhindrad eller uppskjuten familjebildning
som paverkas av boendesituationen. Ny statistik fran SCB visar att barnafdédandet minskar i
Sverige, vilket ar en trend som syns i manga utvecklade ekonomier varlden over. En anledning
ar att barnafédande och familjebildning blivit dyrt, och dar ar bostaden en av flera bidragande
faktorer.

%9

Ser vi till olika grupper ar det framst barnfamiljer och unga vuxna som
uppger att de forhindras att gora livsforiandringar pa grund av det
nuvarande boendet.




Sammanfattande
reflektioner
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Maklarsamfundet och flera andra aktdrer, till exempel
Stockholms Handelskammare, har tidigare uppmarksammat
den svara situationen for de i samhaéllsbarande yrken pa
storstadernas bostadsmarknader. Oron for att polisen, lararen
eller forskolepedagogen valjer bort storstdderna pa grund av
svarigheten att hitta en bostad som passar bade planbok och
behov far nytt bransle av resultaten i den har rapporten.



P& samma satt som vara flyttar primart
drivs av livshandelser gor var undersokning
tydligt att véra boendepreferenser framst
bestams av vilken livsfas vi befinner oss

i. Unga vuxna utan barn prioriterar narhet
till arbete, service- och ndjesutbud,

medan barnfamiljer har dnskemal som
linjerar med familjebehovet. Samtidigt

blir det ocksa tydligt hur tillfalliga och

nu pagaende samhallsforandringar
aterspeglas i vara preferenser. Valdsdad
och otrygghetens geografi paverkar bade
preferenser och beteende. Detsamma
galler det pressade ekonomiska laget for
samhaéllsekonomin, manga hushall och inte
minst bostadsrattsféreningar. Rapporten
har undersokt en stor bredd av fragor

och aspekter kopplade till befolkningens
boendepreferenser. Sammanfattningsvis ar
de viktigaste resultaten och insikterna vad
galler befolkningens boendeprioriteringar,
boendeekonomi, flyttplaner och flyttvilja samt
trygghetsfragor att:

Intradet pa bostadsmarknaden ar dyrt lange
De forsta tio aren lagger majoriteten mer an
30 procent av inkomsten pa boendeutgifter.

Trygghetsfragan allt viktigare

Ett stort avstand till platser dar det sker
grova brott ar den enskilt viktigaste
trygghetsegenskapen for ett bostadsomrade,
oavsett vilken grupp som tillfragas.

Manga barnfamiljer har pressad ekonomi

Var tredje barnfamilj lagger 15 000 kr i
manaden eller mer pa boendeutgifter.

%

Kraftigt okade boendekostnader driver
flyttbenagenhet

Bland hushallen som bor i ett 4gt boende,
bade bostadsratt och dganderatt, ar andelen
som avser att flytta inom det narmaste

aret dubbelt s& hog inom gruppen som har
en beldningsgrad pa 85 procent eller mer
jamfort med hushall vars belaningsgrad ar 70
procent eller 1agre. Nar boendekostnaderna
kliver dver en viss brytpunkt sa tvingas
hushallen till omprioriteringar i fordelningen
mellan boendeutgifter, dvrig konsumtion och
sparande.

Nyrenoverat ar hett

Nyrenoverat kok och badrum ar attraktiva
egenskaper i en restriktiv 1anemilj¢ dar
forsaljningsvinster férekommer mer sallan

och bade mojligheten och viljan att Iana for
renoveringar vid kop av ny bostad ar betydligt
lagre.

Boendesituationen kan hindra
livsforandringar

Det galler i hogre grad for de som arbetar
inom valfardsyrken, som till exempel larare.
28 procent som arbetar i valfardsyrken
uppger olika livsstilsforandringshinder pa
grund av den nuvarande boendesituationen.
Vanligast ar att det gor det svarare att byta
jobb.

Ett stort avstand till platser dir det sker grova brott dr den enskilt
viktigaste trygghetsegenskapen for ett bostadsomrade, oavsett vilken

grupp som tillfragas.
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Mojliga bostadsmarknadsscenarier

En intressant fragestalining &r om, och

i sa fall hur, det ovanstaende kan fa for
effekter pa bostadsmarknaden pa bade
medellang och langre sikt? Spekulationer om
bostadsmarknadens framtid ar ytterst alltid
just spekulationer. Men, de nu pagaende
forandringarna kan fa konsekvenser for
samhallsplanering och bostadsbyggande
saval som for efterfrdgan och
prisutvecklingen pa olika typer av objekt och
olika geografiska marknader. Darfor ar det
relevant att férsdka dra ut tangentens riktning
i nagra av de pagaende forandringarna pa
bostadsmarknaden och férsdka konstruera
scenarier utifran det. Med utgangspunkt i
den har rapportens 6vergripande slutsatser
skisseras nagra mojliga scenarier for
bostadsmarknaden framat.

Storstadernas ytteromraden med goda
kommunikationer blir vinnare
Undersokningen visar att manga hushall

har pressad boendeekonomi, och att

det generellt drabbar de som bor pa

dyrare marknader mer. De med pressad
boendeekonomi som planerar eller 6vervager
flytt sOker sig till energi- och yteffektiva
bostader, langre bort fran tatortens centrum.
Storstadernas ytteromraden med goda
kommunikationer kan darmed antas bli
vinnare pa utvecklingen. Samtidigt innebér
det sannolikt inte att storstadernas centrala
delar blir férlorare pa utvecklingen. En
bostad dar blir istallet mer attraktiva for
andra grupper, till exempel unga vuxna
sammanboende utan barn.

Distansjobbarnas nya bostadsresa

Under pandemin forekom flertalet reportage
om distansarbetande personer som
lamnade storstan och flyttade hem till den
kommun man vuxit upp i, en pendlarort

i storstadsregionens periferi eller en
glesbygdskommun med besoksnaring.

Trots den mediala uppmarksamheten kring
fenomenet var detta ingen stor grupp sett
som helhet. Flyttnettot fran Stockholm

bekraftar dock att det fortfarande ar fler som
flyttar fran an som flyttar in till kommunen.
38 procent av de med stora mojligheter till
distansarbete och som lagger 30 procent
eller mer av sin inkomst pa boendet
planerar flytt inom det narmsta aret eller
inom nagra ar. Om boendekostnaderna

for den har gruppen fortsatter vara hoga,

ar sannolikheten storre att de soker sig

till marknader dar priserna generellt ar

lagre. Det kan innebara att en strom av
kopstarka hushall som salt sin bostad i en
jamforelsevis dyrare marknad nu och nagra
ar framat kommer att pressa upp priserna pa
smahusmarknaden i framst pendlarstader
med narhet till storstad.

Sambhalisbararna valjer bort storstaderna
Maklarsamfundet och flera andra aktorer,

till exempel Stockholms Handelskammare,
har tidigare uppmarksammat den svara
situationen for de i samhaéllsbarande yrken pa
storstadernas bostadsmarknader. Oron for att
polisen, lararen eller férskolepedagogen valjer
bort storstédderna pa grund av svarigheten att
hitta en bostad som passar bade planbok och
behov far nytt bransle av resultaten i den har
rapporten.

Trygghetsflyttandet tar fart

Trots att undersokningen tydligt visar att
trygghet ar en helt central preferens visar
undersokningen att det fortfarande ar andra
faktorer som framst driver flytt. Samtidigt
har kraften i den har preferensen visat sig i
hur snabbt det seglat upp som hogprioriterat
for bostadskonsumenterna. Skulle den
negativa utvecklingen med valdsdad och
kriminalitet fortsatta en langre tid okar
ocksd sannolikheten att flyttar drivna av
trygghetsfragor dkar. Undersokningen visar
att priset for trygghet ar langre geografiska
avstand. Skulle det ske finns darmed
sannolikt vinnarkommunerna i glesbygds-
och mellanbefolkade kommuner med starka
arbetsmarknader. Till exempel Skellefted och
Boden, Karlskrona och Mariestad.
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Mer fran Maklarsamfundet

Ar du intresserad av att lara dig mer om bostadsmarknaden?
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www.maklarsamfundet.se
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bostadspolitik, konsumtionsmonster mycket kapital som kan
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till det dgda boendet, stod om fler villaboende smahusforsaljning.

till forstagangskopare och seniorhushall (65+ ar)

flyttskatter. skulle salja sin villa.

OV

MAKLARSAMFUNDET



