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Rapporten pa 30 sekunder

Studerade hushall, kommungrupper och kommuner:

NS
Singelhushallet Sambohushdllet Sméabarnsfamilien Empty nesters

Storstader: Stockholm, Goteborg och Malmo

Pendlarkommun nara storstad: Sigtuna, Kungsbacka och Trelleborg
Pendlarkommun nara storre stad: Enkdping, Vanersborg och Landskrona
Mindre stad: Trosa, Varberg och Ystad

Smabarnsfamiljen som flyttar frdn Stockholm till Enkdping sparar upp
till 16 100 kronor i manaden och har darmed mest att vinna pa en
flytt. Singeln som flyttar fran Goteborg till Kungsbacka sparar enbart
300 kronor i manaden och har darmed minst att vinna pa en flytt.

5% 3%

S& mycket kan singelhushallet S4 lite kan singelhushallet, sambo-
sanka sina boendeutgifter genom  hushallet och empty nesters sanka
att flytta frdn Stockholm till sina boendeutgifter genom att flytta
Enkdping. fran Goteborg till Kungsbacka.

»Besparingarna for singelhushallet blir som stoérst vid en flytt
fran Stockholm till Enkoping dar hushallets besparingar blir
73 000 pa1ar, 366 000 pa 5 ar och 733 000 pa 10 ar.«



Lonar det sig att lamna
storstaden?

Pa dagens bostadsmarknad ar det svart att hitta ratt bostad,
sarskilt i storstaderna. Samtidigt kan en flytt till en mindre
ort erbjuda storre utrymme, battre boendemiljo och lagre
kosthader - med en hogre livskvalitet som bonus.

Hoga bostadspriser, stranga kreditregler och langa kotider till hyresratter gor det svart
for manga, inte minst unga och laginkomsttagare, att ordna ett boende som motsvarar
hushallets behov och dnskemal. Det finns darfér anledning att undersdka om vissa
hushallstyper har skal att lamna storstaden, flytta till en annan typ av kommun och om
det kan leda till battre boendemqjligheter, lagre boendekostnader och om det dessutom
kan ge mer pengar éver i planboken varje manad.

Sedan 2015 har Stockholm, Goéteborg och Malmo haft ett negativt flyttnetto, alltsa

att fler personer flyttar fran an till storstdéderna. Den negativa flyttrenden har bérjat
vanda i Goteborg och Malmoé men Stockholm har fortfarande fler utflyttare an inflyttare.
Covidpandemin och battre maojligheter till distansarbete har gjort det enklare for manga
hushall att ldmna storstaden for billigare, storre eller pa andra satt battre boenden

i mellanstora eller mindre orter med olika pendlingsavstand till storstaden. Allt fler
smabarnsfamiljer kanske borjar fundera pa om storstadens puls verkligen vager upp
mot smastadens mojlighet till hdgre livskvalitet medan det kanske krévs mer for att
singelhushallet ska ldmna storstadens stora utbud av jobb, utbildning och néjen.

Syftet med denna rapport ar att undersdka om, vilka och hur mycket olika hushallstyper
kan vinna ekonomiskt pa att ldmna storstaden och flytta till mellanstora eller mindre
kommuner. Hushallstyperna som undersoks i rapporten ar det unga singelhushallet,

det ndgot dldre men unga sambohushallet, smabarnsfamiljen med tva barn och det
aldre samboparet med utflugna barn, sa kallade "empty nesters”. Berdkningarna tar
avstamp i statistik géllande inkomster, bostadspriser och boendeutgifter baserat pa den
nuvarande bostadsorten och framtida potentiella bostadsorter for hushallet. Rapporten
avgransas till hushallens nuvarande ekonomi och férvantad ekonomi om de flyttar frén
den nuvarande bostadsorten till en ny bostadsort.




Utflyttning fran storstader

Regioner vaxer pa tva satt: genom naturlig
befolkningsforandring dar fler fods an dor eller genom flyttar.
Stockholms lan vaxer idag genom bade invandring och ett
positivt fodelseoverskott men har daremot ett negativt inrikes
flyttnetto sedan nagra ar tillbaka.

Att flytta ar en stor handelse i livet och

en flytt motiveras pa olika satt. Det
enskilda flyttbeslutet ar unikt men en del
monster kan utldsas. Region Stockholm
genomférde en flyttstudie for nagra ar
sedan dar skalen till en flytt sorterades

in i sex kategorier: arbete, bostad,
boendemiljo, studier, sociala orsaker

och ovrigt. Skalen till att flytta skiljer

sig mellan inflyttare och utflyttare. For
inflyttarna handlar det ofta om en flytt till
arbete medan utflyttare anger studier eller
bostad-/boendemiljé som skal. Alder &r
ocksa en faktor som paverkar flyttbeslutet
medan inkomst- och utbildningsnivaer har
desto mindre betydelse.

Var femte utflyttare anger bostaden som
skal for utflytt, vilket ofta ar kopplat till
att hushallsforhallandena har forandrats
genom samboskap, separation eller
familjebildning. Priserna pa bostader och
hyror i Stockholm anges i halften av de
bostadsrelaterade skal som motiverar en
flytt. Hushall med barn ar mer bendgna

att flytta frdn Stockholm pa grund av
bostadsekonomiska skal jamfort med
ovriga hushallstyper. Bostadsrelaterade
flyttar blir oftare kortvaga an langvaga och
en typisk utflyttare ar ett hushall med barn
som flyttar till pendlingsbart avstand fran
lanet. Aven boendemiljén spelar roll for
beslutet att flytta. Utflyttare sdker natur,
service, hogre livskvalitet, en annan miljo
och mindre stress medan inflyttare sdker
puls, mer service, ndjen och restauranger.
Betydelsen av boendemiljd blir ocksa
viktigare med aldern.

Alder och skede i livet har en inverkan

pa flyttmonster. Den mest flyttbenégna
gruppen ar unga vuxna som star for
merparten av flyttar i landet och dar
utbytet in och ut ur Ianet ar nastintill jamnt.
Barnfamiljer hor till gruppen som flyttar ut

i storre utstrackning an andra hushall. Med
aldern minskar rérligheten och pensionérer
ar den minst flyttbenagna gruppen.



Storlek och avstand mellan stader och regioner avgor ofta hur flyttarna sker.
Narliggande stader har storre interaktion med varandra medan mindre stader har mindre
interaktion. Stadens storlek eller karaktar kan dock kompensera for avstandet. Manga
flyttar gar exempelvis mellan Stockholms I&an och Uppsala lén. Det finns ocksa ett stort
utbyte i flyttar med Sédermanland, Skane lan och Vastra Gotaland. Flyttmonster har
varit stabila ¢ver tid och l&dnen som dominerade for 20 ar sedan gor det &n idag. Pa
kommunniva framgar att flyttar framst gar till studentstader och/eller stérre stader,
storstéaderna Goteborg och Malmo eller kommunerna i Malardalen och ndromradet till
Stockholmsregionen. Enkoping, Uppsala, Eskilstuna och Vasteras hor till kommunerna
som attraherar inflyttare pa grund av den goda regionaltrafiken. Trosa och Strangnéas
hor till de mindre stéderna som lockar inflyttare fran Stockholms lan.

Sammanfattningsvis paverkas flyttmonster av en kombination mellan individens eller
hushallets skede i livet, bostadsmarknadens forutsattningar och bostadsortens karaktar.
Stockholm attraherar inflyttare med arbete och puls medan utflyttare lockas av battre
boendemiljé och ekonomi. Flyttstrommar féljer stabila mdnster dar narliggande stader
med pendlingsmojligheter hor till de vanligare destinationerna.

destinationerna.«
.




Barnfamiljers flytt fran stor-
stader — en vaxande trend

Moturbanisering — nar storstadsfamiljer valjer att bosatta sig i
mindre stader eller pa landsbygden - ar ett fenomen som borjar
fa storre utrymme i forskningen. Tva studier fran Karlstads
universitet och Umea universitet belyser olika aspekter av
foreteelsen.

| en artikel fran Karlstads universitet undersdks hur moturbaniserade familjers idéer

om en hallbar vardag utvecklades under och efter en flytt till en mindre stad. Studien
fokuserar pa hur social hallbarhet omvarderas genom larande och anpassning till
platsens specifika forhallanden. Resultaten indikerar att familjernas syn pa social
hallbarhet formas av platsbaserade behov och forutsattningar. Behovsperspektivet
belyser vikten av ett utrymme for lek, gemenskap och valbefinnande medan
forutsattningsperspektivet lyfter fram hur platsens unika egenskaper paverkar vardagen
och beteendeforandringar. Anpassningen till den nya platsen kraver bade omvandling
och en vilja att omfamna férandring.
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En annan studie fran Umea universitet undersoker vilka ekonomiska och yrkesmassiga
faktorer som paverkar storstadsfamiljers beslut att gora en moturbaniseringsflytt. Yrken
inom offentlig sektor samt konst- och hantverksyrken ar dverrepresenterade bland
familjerna som flyttar till mindre stdder och landsbygdsomraden medan yrken inom
kunskapssektorn forblir bundna till storstaden.



Hogutbildade familjer ar mer benagna att flytta, bade till rurala omraden och till sma-
och medelstora stader. Ekonomiska faktorer, som héga bostadspriser, kan ockséa driva
en flytt och det géller sarskilt for familjer med lag inkomst. Barnafédande beskrivs som
den utlésande faktorn for flyttbeslutet. Aven om omfattningen av moturbanisering bland
barnfamiljer ar forhallandevis liten sé kan en svag 6kning utldsas, sarskilt till mindre
stader.

Sammantaget visar forskningen att moturbanisering bland barnfamiljer fortfarande
ar relativt begransad men att det kan vara pa uppgang, sarskilt nar det galler flyttar
till mindre stader. Flytten paverkas av bade sociala och ekonomiska faktorer dar
boendekostnader, yrkestillnorighet och livsstilsval spelar in.




Studerade hushall

Hushallets sammanséattning har en avgoérande roll i valet av
bostad och behov eller prioriteringar skiljer sig nar det galler
valet av bostad. Samtidigt kan en flytt fran den nuvarande
bostadsorten till en ny ort innebara ekonomiska fordelar for
hushallen, beroende pa den nya bostadsortens bostadspriser
och i forlangningen boendeutgifter.

For att forsta hur en flytt paverkar hushall i olika konstellationer och faser i livet har fyra
hushallstyper valts ut: singelhushallet, sambohushallet, smabarnsfamiljen och det &ldre
paret med utflugna barn, sa kallade "empty nesters”. Nedan presenteras antaganden om
hushallstypernas bostadsénskemal och nuvarande ekonomiska situation.

Singelhushallet

Hushallsmedlemmar: en person

Alder: 18-24 &r

Genomsnittlig hushallsinkomst: 28 700
kronor

Bostad som efterfragas: 1 rum och kok (30
kvadratmeter)

Belaningsgrad: 85 %

Singelhushallet bestar av en ensamstaende
person som antas soka en mindre lagenhet
om ett rum och kok. Det ar en ung vuxen

i borjan av sitt sjalvstandiga liv, sannolikt
studerande, nyexaminerad eller ny i
arbetslivet. Hushallet letar formodligen efter
en bostad som ar kompakt, funktionell,
prisvard och som ligger nara studier, jobb
eller pulsen i stadskarnan. Bra planlésning,
en lag avqift till bostadsrattsforeningen och
en god tillgang till kollektivtrafik ar sannolikt
viktiga faktorer i bostadsbeslutet for att
stétta en flexibel och sjalvstandig vardag.




Sambohushallet

Hushallsmedlemmar: tva personer

Alder: 25-34 &r

Genomshnittlig hushallsinkomst: 72 200 kronor
Bostad som efterfragas: 2 rum och kok (59
kvadratmeter)

Belaningsgrad: 80 %

Sambohushaéllet bestar av tva unga personer

som formodligen delar sitt forsta eller mojligen
andra gemensamma boende. Det har ar ett ungt

par som letar efter en ndgot rymligare bostad

an singeln, sannolikt en ldgenhet om tva rum

och kdk som erbjuder plats for bade umgéange

och avskildhet. Narhet till arbete, service och
kollektivtrafik ar formodligen viktiga egenskaper
som efterséks men ocksa en dverkomlig avgift till
bostadsrattsforeningen. Hushallet soker férmodligen
en funktionell bostad med bra foérvaring och en
trivsam miljé som passar bade det nuvarande
vardagslivet och eventuella framtidsplaner, bade nar
det galler karriar och familjebildning.

Smabarnsfamiljen

Hushallsmedlemmar: fyra personer

Alder: 35-44 &r och tva barn i 8ldern 3-5 &r
Genomsnittlig hushallsinkomst: 82 800
kronor

Bostad som efterfragas: Smahus
Belaningsgrad: 75 %

Smabarnsfamiljen bestar av tva vuxna och tva
smabarn som sannolikt letar efter ett smahus
som erbjuder utrymme, bekvamlighet och
trygghet for hela familjen. Hushallet prioriterar
formodligen ett rymligt hem som har minst

tre sovrum, ett funktionellt kdk och gott om
forvaringsutrymmen. Narhet till férskola, skola,
fritidsaktiviteter och gronomraden &r sannolikt
viktiga faktorer, liksom den egna tradgarden
dar barnen kan leka fritt. Familjen vardesatter
féormodligen en lugn och barnvanlig miljé med
goda kommunikationer till arbete och service
samtidigt som bostaden och omradet erbjuder
langsiktig stabilitet och trivsel.




Empty nesters

Hushallsmedlemmar: tva personer

Alder: 55-64 &r

Genomsnittlig hushallsinkomst: 86 000 kronor

Bostad som efterfragas: 4 rum och kok (98 kvadratmeter)
Belaningsgrad: 50 %

Empty nesters ar ett hushall bestdende av tva aldre vuxna med aldre
barn som hunnit flytta hemifran. Hushallet befinner sig i en fas dér man
ser dver sin boendesituation for att anpassa den efter sina nuvarande
och kommande bostadsbehov. Ett smahus ar for stort och det som
lockar &r en underhallsfri men fortfarande stor ldgenhet som har gott om
plats for familjen och en aktiv livsstil. Hushéllet antas leta efter en storre
ldgenhet om fyra rum och kdk som erbjuder goda férvaringsmaojligheter
och socialt umgange.




Studerade kommuner

Kommunerna som undersoks i rapporten har valts ut

baserat pa deras lage i forhallande till storstader och utifran
antagandet om att flyttar sker stegvis langre ut fran storstéader.
Utvalda kommuner ar sorterade i enlighet med Sveriges
Kommuner och Regioners kommungruppsindelning.

Kriterierna som anvands i kommungruppsindelningen baseras bland annat pa antalet
invanare, pendling och omsattning. For gruppen storstad dras gransen vid minst
200 000 invanare. For gruppen pendlingskommun néara storstad pendlar minst

40 procent av nattbefolkningen till arbete i storstad eller storstadsnara kommun.

FoOr gruppen pendlingskommun nara storre stad pendlar minst 40 procent av
nattbefolkningen till arbete i en storre stad. For gruppen mindre stad eller tatort dras
gransen vid minst 15 000 invanare men mindre &n 40 000 invanare i den storsta
tatorten. Kommunerna i respektive kommungrupp som undersoks i rapporten ar
foljande:

Storstad (Grupp A1): Stockholm, Géteborg och Malmd

Pendlarkommun nara storstad (A2): Sigtuna, Kungsbacka och Trelleborg
Pendlingskommun néra storre stad (Grupp B4): Enkdping, Vanersborg och Landskrona
Mindre stad/tatort (Grupp C6): Trosa, Varberg och Ystad
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Nuvarande och forvantade
boendekosthader

Att flytta ar ett stort steg i livet, inte minst om flytten gar till en
annan stad. | vissa fall kan en flytt ocksa leda till forbattrade
ekonomiska forutsattningar.

Genom att flytta fran storstadens hdga levnadsomkostnader till en pendlingskommun eller
mindre stad kan vissa hushall fa lagre boendeutgifter och mer pengar éver i planboken.

For flera hushall kan det innebara att tusentals kronor frigors varje manad — pengar som i
stallet kan anvandas till sparande, semesterresor, for att satta guldkant pa vardagen eller
for att uppfylla andra drommar. Tabellen nedan illustrerar flyttarna som ger storst och minst
skillnad i planboken for respektive typhushall.

Hushall Nuvarande ort Framtida ort Skillnad (kr/man)
Singelhushall Stockholm Enkdping 6111
Singelhushall Goteborg Kungsbacka 266
Sambohushall Stockholm Enkoping 8 991
Sambohushall Goteborg Kungsbacka 438
Barnfamilj Stockholm Enkdping 16 111
Barnfamilj Goteborg Kungsbacka -1043
Empty nesters Stockholm Enképing 8 657
Empty nesters Goteborg Kungsbacka 373

Figur 2.

Med utgangspunkt i hushallens nuvarande ekonomi jamfors de fyra hushallstyperna -
singelhushallet, sambohushallet, smabarnsfamiljen och empty nesters — och hur deras
ekonomi kan forandras vid en flytt till olika typer av kommuner. Hur mycket pengar kan bl
dver i planboken varje manad vid en flytt?

Singelhushallet
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For singelhushallet i Stockholm innebar en flytt fran storstaden stora mojligheter

till ekonomiska besparingar. En flytt till Enkdping ger den storsta besparingen pa 6

100 kronor i manaden. Aven en flytt till Sigtuna, som ger en besparing pa 5 700 kronor
i manaden, ger ett betydande ekonomiskt tillskott varje manad, samtidigt som man
behaller narheten till huvudstaden. En flytt till Trosa ger en besparing pa 5 000 kronor i
manaden.

Goteborgs singelhushall kan ocksa fa lagre boendekostnader vid en flytt fran
storstaden. Det galler sarskilt vid en flytt till Vanersborg, dar besparingen landar pa 3
300 kronor i manaden. Alternativen Varberg och Kungsbacka erbjuder desto mindre
besparingar pa 600 kronor respektive 300 kronor i manaden.

For singelshushallen i Malmo blir besparingarna vid en flytt fran storstaden mer
blygsamma. En flytt till Trelleborg ger exempelvis en minskning i boendekostnader pa
1600 kronor i manaden. En flytt till Ystad eller Landskrona utgor besparingar pa 1 300
kronor respektive 900 kronor i manaden.

Sambohushallet
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Figur 4.

For sambohushallet i Stockholm ger en flytt till Enkoping den storsta besparingen pa

9 000 kronor i m&naden. Aven en flytt till Sigtuna, som ger en besparing pa 8 200 kronor
i manaden, erbjuder en pataglig ekonomisk lattnad. S& ar ocksa fallet vid en flytt fran
Stockholm till Trosa, dar boendekostnaderna minskar med 7 000 kronor i manaden.

Goteborgs sambohushall kan gora den storsta besparingen vid en flytt till Vanersborg,
dér boendekostnaderna minskar med 6 000 kronor i manaden. Alternativet Varberg
minskar boendekostnaderna med 1 000 kronor i manaden. Den mest begransade
besparingen uppstar vid en flytt till Kungsbacka dar boendekostnaderna bara sjunker
med 400 kronor i manaden.
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| Malmo ar mojligheterna till besparingar for sambohushallen mindre jamfort med
i Stockholm och Goteborg. En flytt till Trelleborg innebar en manadsbesparing pa
3 000 kronor. En flytt till Ystad respektive Landskrona innebar en minskning av
boendekostnader pa 2 300 kronor respektive 1 800 kronor i manaden.

Smabarnsfamiljen
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Figur 5.

Smabarnsfamiljen i Stockholm kan frig6ra stora belopp genom att flytta till andra
kommuner. Den stérsta manadsbesparingen pa 16 100 kr uppnas genom en flytt till
Enkoping. Sigtuna ar ett annat alternativ som ger en besparing pa 10 500 kronor i
manaden. Genom en flytt till Trosa kan barnfamiljen uppna en besparing pa 12 200
kronor i manaden jamfort med storstadens nuvarande boendeutgifter.

For smabarnsfamiljen i Goteborg kan den storsta ekonomiska besparingen uppsta

vid en flytt till Vanersborg. Vid en sadan flytt minskar boendekostnaden med 10 700
kronor i manaden. En flytt till Varberg skulle ge en minskning av boendeutgifterna med
3 900 kronor i manaden medan det i Kungsbacka daremot skulle innebara en 6kning av
boendekostnaderna med 1 000 kronor i manaden. Detta exempel ar unikt — det ar det
enda hushallet och den enda kommunen i rapporten dar en flytt skulle resultera i hogre
boendeutgifter.

Smabarnsfamiljen i Malmo6 har mindre att vinna pa en flytt jamfort med i Stockholm och
Goteborg men det finns fortfarande mojlighet att sdnka boendeutgifterna. En flytt till
Trelleborg ger den stérsta manadsbesparingen pa 4 700 kronor. En flytt till Landskrona
eller Ystad ger liknande resultat, med besparingar pa 3 500 kronor i manaden.
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Empty nesters
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Figur 6.

For "empty nesters” i Stockholm kan en flytt innebara betydande ekonomiska
mojligheter. Den storsta besparingen pa 8 700 kronor uppnas genom en flytt till
Enkdping. Aven vid en flytt till Sigtuna kan hushéllet spara 8 100 kronor i m&naden. En
flytt till Trosa ar ocksd gynnsam och ger en besparing pa 7 300 kronor i manaden.

"Empty nesters” i Gdteborg drar storst ekonomisk nytta genom en flytt till Vanersborg,
dér hushallet kan sédnka sina boendeutgifter och spara 5 800 kronor i manaden. Genom
en flytt fran storstaden till Kungsbacka eller Varberg blir besparingarna desto mer
blygsamma, dar boendeutgifterna sjunker med 400 kronor respektive 800 kronor i
manaden.

Malmos "empty nesters” kan ocksa sénka sina boendeutgifter genom att lamna
storstaden. En flytt till Trelleborg erbjuder den storsta besparingen pa 1 900 kronor

i manaden. En flytt till Landskrona eller Ystad erbjuder ndgot mindre féréandringar i
boendeutgifterna, med en minskning pa 1100 kronor respektive 500 kronor i manaden.
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Besparingar pa lang sikt

Genom att sdnka boendekostnaderna vid en flytt kan hushall
gora betydande besparingar. Hur paverkas ekonomin pa sikt
vid en flytt for respektive hushall?

Figurerna nedan redovisar hur mycket respektive typhushall kan spara pa olika
tidshorisonter genom att flytta fran sin nuvarande storstad till en annan typ av kommun
och sanka sina boendekostnader. Besparingarna som genereras av varje flytt redovisas
pa en tidslinje med 1, 5 och 10 ars sikt.

Hushall Nuvarande ort Framtida ort Besparing 1 ar Besparing 5 ar Besparing 10 ar
Singelhushall Stockholm Sigtuna 67 932 339 660 679 320
Singelhushall Stockholm Enkoping 73 332 366 660 733 320
Singelhushall Stockholm Trosa 59 832 299 160 598 320
Singelhushall Géteborg Kungsbacka 3192 15 960 31920
Singelhushall Goteborg Vanersborg 39 324 196 620 393 240
Singelhushall Goteborg Varberg 6 900 34 500 69 000
Singelhushall Malmo Trelleborg 19 392 96 960 193 920
Singelhushall Malmo Landskrona 11 316 56 580 113 160
Singelhushall Malmo Ystad 15 096 75 480 150 960
Figur 7.

Besparingarna for singelhushallet blir som storst vid en flytt fran Stockholm till Enkdping
dar hushallets besparingar blir 73 000 pa 1 ar, 366 000 pa 5 ar och 733 000 pa 10 ar.
Det motsatta resultatet med minst besparingar pa lang sikt uppstar genom en flytt fran
Goteborg till Kungsbacka. Vid en sadan flytt blir besparingarna 3 000 kronor pa 1 ar,

16 000 kronor pa 5 ar och 32 000 kronor pa 10 ar.

Hushall Nuvarande ort  Framtida ort Besparing 1 ar Besparing 5ar  Besparing 10 ar
Sambohushall Stockholm Sigtuna 97 908 489 540 979 080
Sambohushall Stockholm Enkdping 107 892 539 460 1078 920
Sambohushall Stockholm Trosa 82 992 414 960 829 920
Sambohushall Goteborg Kungsbacka 5256 26 280 52 560
Sambohushall Goteborg Vénersborg 72192 360 960 721920
Sambohushall Goteborg Varberg 12132 60 660 121 320
Sambohushall Malmo Trelleborg 36 048 180 240 360 480
Sambohushall Malmo Landskrona 21096 105 480 210 960
Sambohushall Malmo Ystad 28 080 140 400 280 800
Figur 8.
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Sambohushallet (s 18) far stérst besparingar genom en flytt fran Stockholm till Enkdping.
Pa 1 ar handlar det om knappt 108 000 kronor, pa 5 ar 539 000 kronor och pa 10 ar 1
078 000 kronor. Fér hushallet vaxer besparingarna minst vid en flytt fran Goéteborg till
Kungsbacka dar besparingarna blir drygt 5 000 kronor pa 1 ar, 26 000 kronor pa 5 ar
och 52 000 kronor pa 10 ar.

Barnfamilj Stockholm Sigtuna 126 348 631740 1263 480

Barnfamilj Stockholm Trosa 146 040 730 200 1460 400

Barnfamilj Goéteborg Vénersborg 128 112 640 560 1281120

Barnfamilj Malmé Trelleborg 56 184 280 920 561840

Barnfamilj Malmé Ystad 41748 208 740 417 480
Figur 9.

Barnfamiljens besparingar blir som stoérst genom en flytt fran Stockholm till Enkdping
dar hushallet pa 1 ar sparar 193 000 kronor, pa 5 ar 966 000 kronor och pa 10 ar hela
1933 000 kronor. Barnfamiljens far minst skillnad i besparingar vid en flytt fran Malmo
till Ystad med knappt 42 000 kronor pa 1 ar, 209 000 kronor pa 5 ar och 417 000 kronor
pa 10 ar. Vid en flytt fran Goteborg till Kungsbacka gar barnfamiljen faktiskt minus
ekonomiskt, vilket pa 1 ar handlar om en forlust pa -12 000 kronor, pa 5 ar -62 000
kronor och pa 10 ar -125 000 kronor.

Empty nesters Stockholm Sigtuna 97 248 486 240 972 480

Empty nesters Stockholm Trosa 87 936 439 680 879 360

Empty nesters Goteborg Véanersborg 69 180 345 900 691 800

Empty nesters Malmo Trelleborg 22 632 113 160 226 320

Empty nesters Malmo Ystad 6132 30 660 61320

Figur 10.



Genom en flytt frdn Stockholm till Enkdping blir besparingarna som storst hos “empty
nesters” (s 19) och vaxer till 104 000 kronor pa 1 ar, 519 000 kronor p& 5 ar och 1 038
000 kronor pa 10 ar. En flytt fran Géteborg till Kungsbacka ger minst besparingar med 4
500 kronor pa 1 ar, 22 000 kronor pa 5 ar och 45 000 kronor pa 10 ar.

Sammanfattningsvis visar figurerna att de ekonomiska vinsterna av en flytt varierar
beroende pa hushallets sammanséattning och olika tidshorisonter. Pa kort sikt kan
sankningarna i boendekostnader upplevas som sma men pa langre sikt, efter 5 till 10 ar,
tenderar hushallen att ha dragit stor nytta av lagre boendekostnader och har darmed
fatt storre ekonomisk frinet som resultat. For att fa ut det mesta av en flytt ar det darfor
viktigt att dvervaga fordelar och eventuella nackdelar pa bade kort och lang sikt.
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Ovriga ekonomiska
effekter av att flytta

Att flytta fran en storstad till en pendlingskommun eller
mindre ort innebéar ofta en omfordelning av hushallets
kostnader. Medan bostadspriserna ar generellt lagre utanfor
storstadsomraden, kan en del andra utgifter ge motsatt effekt.

For vissa hushall kan en flytt innebara
betydande besparingar medan andra

kan fa 6kade utgifter inom specifika
omraden. Detta avsnitt belyser vilka
ovriga kostnader som kan Oka respektive
minska vid en flytt och ger en dversikt
dver hur hushallets ekonomi kan férandras
beroende pa val av bostadsort.

Kosthader som kan bli hogre

Bil

Vid en flytt kan behovet av bilen oka,
sarskilt om man flyttar langre bort fran
arbetsplatsen. Efter flytten kan den
ena eller bada vuxna i hushallet behova
fortsatta eller borja ta bilen till arbetet.
Berakningen nedan illustrerar den extra

kostnaden baserat pa féljande parametrar:

Nytt pendlingsavstand: 50 km enkel resa
(100 km tur- och retur)

Tidigare pendlingsavstand: 20 km enkel
resa (40 km tur- och retur)

Extra stracka efter flytt: 30 km (60 km
tur- och retur)

Bransleforbrukning: 0,7 liter per mil
Branslepris: 18 kr per liter
Pendlingsfrekvens: 3 dagar per vecka
(12 dagar per manad)

Berakning

60 km x 0,7 liter/km x 18 kr/liter x 12
dagar x 12 manader = 10 886,40 kronor
per ar. Det motsvarar en extra kostnad
pa 906 kronor per manad utéver

standardschablonen for bilkostnader

(3 000 kronor per bil). Kostnader for dkat
slitage och servicekostnader kan ocks3
tillkomma utdver detta.

Tid som ekonomisk faktor

Den Okade tiden for resandet ar en
teoretisk kostnad, eftersom tiden som gar
at till pendlingen hade kunnat anvandas till
annat. Berakningen nedan redovisar den
teoretiska kostnaden i forlorad arbetstid:

Manadslén: 41 400 kronor

Arbetstid per manad: 160 timmar
Timlon: 41 400 / 160 = 258,75 kr/timme
Extra pendlingstid: 1,5 h per arbetsdag
Pendlingsfrekvens: 3 dagar vecka

(12 dagar per manad)

Berakning

1,5 h x 258,75 kr x 3 dagar x 4 veckor =
4 657,50 kr per manad. Det motsvarar en
arlig tidskostnad pa 55 890 kr.




Pendlingstrafik

Att resa utan bil kan ocksa bli dyrare efter
en flytt. | storstaden racker det sannolikt
med ett vanligt manadskort for den lokala
kollektivtrafiken. Pa den nya bostadsorten
kan det daremot kravas ett pendlingskort
for langre strackor, sérskilt om nagon i
hushallet behover vara helt eller delvis
fysiskt pa arbetsplatsen.

Manadskort i storstad: 1 000 kronor
Pendlingskort: 3 500 kronor
Skillnad: 2 500 kronor dyrare i manaden.

Kostnader som kan bli lagre

Mat

Pensionéarernas riksférbund (PRO)
genomfor arligen en prisundersokning

av matpriser i hela landet. Enligt arets
undersokning kostar den billigaste
matkassen 1200,97 kronor medan den
dyraste kostar 1 608,29 kronor. Skillnaden
i genomsnittspris mellan stora och sma
butiker ar 132,02 kronor, motsvarande

10 procent. De billigaste butikerna finns i
Sédra Alvsborg, Sédermanland och Orebro
lan — samtliga omraden utan storstader.

Enligt Konsumentverket uppgar

matkostnaden for en familj med tva vuxna
och tva barn till 11 600 kronor per manad.

Om hushallet flyttar fran en storstad

till en pendlingskommun eller mindre
stad, kan ett antagande goras om att
matkostnaderna i basta fall sanks med 10
procent.

Nuvarande matkostnad: 11 600 kr/manad
10 % lagre kostnad: 11 600 x 0,90 = 10
440 kr/manad

Manatllg besparing: 1160 kr

Arllg besparing: 13 920 kr

Forsakringar

Det finns aven skillnader i
hemfdrsakringskostnader beroende

pa valet av bostadsort. En
sammanstéllining fran Compricer visar
att storstadsregionerna — Skane,
Stockholm och Vastra Gotaland — har de
dyraste tecknade forsakringarna medan
den lagsta kostnaden for forsakringar
aterfinns i Varmland, Sédermanland

och Norrbotten. Dessa prisskillnader
beror framst pa hur skadedrabbat ett
omrade ar. Risken for skadegorelse och
inbrott ar hogre i storstader jamfért med
i mindre orter, vilket i sin tur paverkar
forsakringspremierna.

»Om hushallet flyttar fran en storstad
(.. ) kan ett antagande goras om att
‘matkostnaderna i basta faII sanks med
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Bostadspriser och boende-
utgifter — vad paverkar mest?

Boendeutgifter varierar beroende pa flera faktorer som
tillsammans formar den ekonomiska verkligheten for hushall
i olika omraden. Skillnader uppstar till foljd av bostadspriser
och darigenom boendeutgifter, men paverkas ocksa av andra

Iopande utgifter hos hushallet.

Boendet kan vara dyrare i vissa omraden
men kompenseras av battre infrastruktur
och service medan boendet kan vara
billigare pa andra platser dar det i

stallet tillkommer andra utgifter. Dessa
omstandigheter paverkar hushallens
ekonomi pa olika satt och spelar en viktig
roll i beslutet om var man valjer att bo.

Bostadspriser varierar kraftigt mellan
storstader, pendlingskommuner och
mindre orter. | storstader som Stockholm,
Goteborg och Malmd ar bostadspriserna

i regel hogst. Pendlingskommuner, som
ligger nara storre stader, har ofta lagre
bostadspriser men behaller attraktiviteten
genom goda transportmojligheter
samtidigt som hushallen far mer

boyta fér pengarna. | mindre orter ar
bostadspriserna generellt 1agst, eftersom
efterfrdgan ar lagre och arbetsmarknaden
mer begransad. Hur mycket lagre
bostadspriserna blir beror helt pa

valet av ny bostadsort men enligt vara
berdkningar kan en flytt fran storstaden
till en pendlingskommun eller mindre

ort innebdra en prisminskning pa fran 5

procent upp till 65 procent, minskningar
som gor ett stort och direkt avtryck pa
hushallsekonomin.

En billigare bostad innebar ett lagre

l&n med en storre kontantinsats.

Hushall som kan lagga en storre del av
bostadens pris som insats behdéver lana
mindre, vilket minskar bade den totala
skuldbordan och de I6pande kostnaderna.
Dessutom kan lan som understiger vissa
beldningsgrader undantas fran de tuffaste
amorteringskraven, vilket ytterligare
sanker den ekonomiska belastningen.

Pa sikt ger detta en stdrre ekonomisk
frinet och ett dkat sparutrymme, vilket
kan anvandas till andra utgifter eller
investeringar. Enligt vara berakningar

kan hushall som flyttar fran storstaden

till pendlingskommuner eller mindre orter
sanka sina boendeutgifter med fran 3
procent upp till 55 procent.




Utover boendeutgifter paverkas hushallsekonomin av flera andra utgifter som kan
variera beroende pa bostadsort. | mindre orter och pendlingskommuner kan utgifterna
for mat och férsakringar vara lagre. Samtidigt kan behovet av bil och pendling dka,
vilket innebar hogre kostnader for bransle, slitage och manadskort. For hushall som
flyttar fran en storstad till en mindre ort kan detta innebara en omférdelning av utgifter
snarare an en ren besparing, dar de minskade boendeutgifterna delvis ats upp av dkade
transportkostnader. Den totala ekonomiska vinsten av att flytta fran storstaden till
pendlingskommun eller mindre ort beror darfor pa hushallets resvanor, arbetssituation
och konsumtionsmonster.

For att beddoma om en flytt ar ekonomiskt fordelaktig behdver hela kostnadsbilden
vagas in —inte bara bostadspriserna och boendeutgifterna, utan dven kostnaderna for
transport, forsakringar och konsumtion i vardagen. Dessa faktorer paverkar hushall pa
olika satt beroende pa deras sammanséttning, behov och livsstil. Det &r forst nar alla
dessa aspekter sammanstélls som hushallet far en évergripande bild av den ekonomiska
effekten av att byta bostadsort fran storstad till smastad.




Vinster vid en bostads
forsaljning

Att salja en bostad i storstaden innebar ofta att kapital frigors
pa grund av vardeékningen som skett over tid. Bostadspriserna
i storstadsomraden har generellt 6kat 6ver tid, vilket gor att
manga siljare kan gora en vinst vid forsaljningen.

Detta dverskott kan sedan anvandas vid ett nasta bostadskdp for att dka
kontantinsatsen, minska belaningen och sanka boendeutgifterna eller genom

att pa andra satt skapa storre ekonomisk trygghet an tidigare. Pa sa satt blir

bostadsforséaljningen inte bara en avslutad affar, utan ockséd en majlighet att starka den
ekonomiska grunden for framtiden.

Hur mycket kapital som frigors vid en bostadsforsaljning beror pa flera faktorer.
Beldningsgrad, antal ar sedan bostadskdpet och prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
spelar en stor roll for hur stor vinsten blir vid en férsaljning.

; »Att saljé en bostad i storstaden
mnebar ofta att kapital frigors.«
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For en singel med en mindre bostad (1 RoK, 30 kvm) och en beldningsgrad pa 85
procent, antas en prisutveckling pa 5 procent per ar och en boendetid pa 3 ar. Ett
sambohushall i en storre lagenhet (2 RoK, 59 kvm) berdknas ha en belaningsgrad pa
80 % och en boendetid pa 5 ar med en arlig prisutveckling pa 5 procent. Barnfamiljen i
smahuset antas ha en belaningsgrad pa 75 % och en langre innehavstid pa 10 ar, med
en arlig prisdkning pa 4 procent. Empty nesters som bott i en storre bostad (4 RoK, 98
kvm) i 20 ar, med en lagre beldningsgrad pa 50 procent, antas ha en prisutveckling pa 5
procent arligen. Hansyn har tagits till stampelskatt (fér smahuskdpet), reavinstskatt och

ett schablonbelopp for maklararvodet.

Genom att kombinera dessa faktorer framtrader en tydligare bild av hur stor den
potentiella kapitalfrigorelsen blir for olika hushall och hur detta paverkar méjligheterna

infor ett framtida bostadskop.

Hushaéllstyp Stad Forsdljningspris  Inkopspris Vardeokning kr  Nettovinst*
Stockholm 1981980 1712109 269 871 145 499
Singel Goteborg 1397 400 1207127 190 273 83 413
Malmo 1044 960 902 676 142 284 45 982
Stockholm 3897 894 3054 102 843792 593 158
Sambo Goteborg 2748 220 2153 302 594 918 399 036
Malmé 2 055 088 1610 215 444 873 282 001
Stockholm 7 003 000 4730976 2201059 1651826
Barnfamilj Goteborg 5509 000 3721683 1731492 1285 564
Malmé 5073 000 3427137 1594 456 1178 676
Stockholm 6 474 468 2 440159 4 034 309 3081761
Empty nesters Goteborg 4564 840 1720 440 2 844 400 2153632
Malmo 3413 536 1286 526 2127 010 1594 068

* Efter skatter och avgifter

Figur 11.

Figuren ovan visar att kapitalfrigérelsen
vid en bostadsforsaljning varierar kraftigt
beroende pa hushallstyp, stad och inte
minst innehavstiden. De som far storst
nettovinst efter skatt ar empty nesters i
Stockholm, dar den ldnga innehavstiden
pa 20 ar och en stark prisutveckling éver
tid resulterar i en nettovinst pa over 3
miljoner kronor. Aven i Géteborg och
Malmo har samma grupp en betydande
kapitalfrigorelse pa 2,1 miljoner och néstan
1,6 miljoner kronor. | fallen dar det kdps en
dyrare bostad &n den man flyttar fran kan
ett antagande goras om att mojligheten
till uppskov av reavinsten utnyttjas for att
minska den omedelbara skattekostnaden.

Singelhushall, sarskilt i Malmo, far
daremot den minsta nettovinsten, med
en kapitalfrigorelse pd nastan 46 000
kronor. Det beror bade pa den kortare
innehavstiden pa 3 ar och en lagre
inkdpskostnad fran borjan, vilket gor att
vardeokningen blir mindre raknat i kronor.

Resultaten tydliggor att innehavstiden ar
en avgorande faktor for att frigéra kapital
vid en bostadsforsaljning. Ju langre
bostaden har agts, desto storre mojlighet
har dgaren haft av att dra nytta av den
stadiga prisokningen, vilket i sin tur okar
vinsten vid forsaljning.
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Insikter och slutsatser

Rapporten har undersokt hur olika hushallstyper kan paverkas
ekonomiskt av en flytt fran storstaden till andra kommuntyper
runt om i landet. Slutsatserna visar att forandringarna

i boendekostnader varierar beroende pa hushallets
forutsattningar och valet av ny bostadsort.

Analysen pavisar stora skillnader i ekonomiska konsekvenser vid en flytt. Vissa hushall,
sasom singlar i storstaden, kan gora betydande besparingar medan andra, exempelvis
barnfamiljer, riskerar att fa 6kade kostnader beroende pa den nya bostadsorten.
Faktorer som hushallets sammanséattning, ekonomiska situation, geografiskt lage och
bostadsonskemal ar avgoérande i sammanhanget. Det star dock klart att medan vissa
hushall kan frigora betydande kapital genom en flytt, kan andra enbart uppna en
marginell ekonomisk vinst — eller i varsta fall — 6kade boendekostnader.

1. Storst procentuell forandring for singeln

Den storsta procentuella forandringen i boendekostnader ar hos singeln i Stockholm
som flyttar till Enkoping. Singelhushallet skulle genom en sadan flytt kunna sanka sina
boendeutgifter med hela 55 procent. Aven en flytt fr&n Stockholm till Trosa skulle for
singeln innebara att boendekostnaderna kapas med 51 procent.

2. Minst procentuell forandring geografisk

Nar fokus flyttas till den minsta procentuella férandringen i boendekostnader handlar
det snarare om geografi och den lokala marknaden &n hushallet i fraga. En flytt fran
Goteborg till Kungsbacka innebar enbart en minskning av boendeutgifterna med 3
procent for singelhushallet, sambohushallet och "empty nesters”. Det &r kanske inte en
tillrdcklig stor ekonomisk forandring for att motivera en flytt.

3. Smabarnsfamiljen kan ga minus pa en flytt

Ett resultat som sticker ut i rapporten &r att smabarnsfamiljen i ett exempel kan driva
upp sina boendeutgifter vid en flytt fran storstaden. Smabarnsfamiljen som flyttar
fran Goteborg till Kungsbacka riskerar namligen att forlora 1 000 kronor i manaden, en
uppgang med 5 procent jamfort med de nuvarande kostnaderna.

4. Den far mest pengar over i planboken vid en flytt

Smabarnsfamiljen fran Stockholm som flyttar till Enkoping ar det hushall som har
mest att vinna pa en flytt raknat i kronor. Det skulle innebara att den nuvarande
boendekostnaden sdnks med 16 000 kronor i manaden, motsvarande 49 procent. En
ganska overtygande siffra for en smabarnsfamilj som befinner sig pa en utmanande
smahusmarknad i Stockholm.



5. Den far minst tillskott i planboken vid en flytt

Minst ekonomiskt tillskott genererat av en flytt aterfinns hos singelhushallet som flyttar
fran Goteborg till Kungsbacka. | det exemplet gar det enbart att rdkna hem knappa 300
kronor i manaden, en minskning i boendekostnader som motsvarar 3 procent. Det ar
formodligen inte en tillracklig morot for att flytta fran storstaden.

6. Avstand avgor inte besparingar

En flytt I1angre bort fran storstaden behdver inte alltid innebara lagre boendekostnader.
Pendlingskommuner nara storre stader, som Enkdping och Vanersborg, erbjuder ofta
storre besparingar an mindre stader som Trosa och Varberg, trots att dessa ligger annu
langre bort fran storstédderna. Det ar alltsa inte alltid avstandet frén storstaden som
avgor besparingarna, utan de lokala marknadsforhallandena.

7. Innehavstid avgorande for vinst vid forsaljning

Kapitalfrigérelsen vid bostadsforséljningen varierar stort beroende pa hushallstyp,

stad och innehavstid. Empty nesters i Stockholm har den hogsta nettovinsten pa 3
miljoner kronor medan singelhushall i Malmé har den lagsta pa 46 000 kronor. Den
viktigaste faktorn ar innehavstiden — langre agande ger storre vinst genom den stigande
prisdkningen over tid.

Avslutningsvis visar denna rapport att de ekonomiska effekterna av en flytt varierar
avsevart beroende pa hushallets sammanséattning och valet av en ny bostadsort.
Aven om vissa hushall kan géra betydande besparingar, riskerar andra att st8 infor
mycket sma eller till och med 6kade boendeutgifter. For att fatta valgrundade beslut
ar det avgdrande att noggrant beakta hushallens behov och énskemal och de lokala
marknadsforhdllandena. Det kan visa sig I6nsamt att Iamna storstaden, men manga
faktorer spelar in for att beddéma om en flytt leder till ekonomisk vinst eller forlust.
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Metod och antaganden

Rapportens metod utgors av datainsamling
av inkomster, bostadspriser, boendeutgifter
och hushéllskostnader som analyseras i ett
kreditprovningsverktyg. Resultaten jamfors
mellan olika hushallstyper, kommungrupper
och utvalda kommunexempel. Syftet

ar att utlasa vilka hushalltyper som

skulle vinna mest pa att flytta fran sin
nuvarande bostadsort till ny bostadsort.
Statistik och schablonberakningar

som ligger till grund for rapportens
antaganden ar hamtade fran Statistiska
Centralbyran, Svensk Maklarstatistik

och Econans kreditprovningsverktyg
Foreteller. Geografierna som undersoks

i rapporten ar sorterade i enlighet med
Sveriges Kommuner och Regioners
kommungruppsindelning. En rad
ekonomiska antaganden har gjorts for
hushallsgrupperna som undersoks i
rapporten:

* Livscykelanalysen tar inte hansyn
till eventuella forandringar i rantor,
bostadspriser och amorteringseffekter.

» Hushallsinkomsten baseras pa antalet
medlemmar i arbetsfér alder i hushallet.
Rapporten tar inte hansyn till eventuella
regionala skillnader i inkomster.

« Singelhushallet antas efterfrdga en
lagenhet om ett rum och kok pa 30
kvadratmeter. Sambohushallet antas
efterfrdga en lagenhet om tva rum och

kok pd 59 kvadratmeter. Smabarnsfamiljen
antas efterfraga ett smahus. Empty nesters
antas efterfraga en lagenhet om fyra rum
och kok pa 98 kvadratmeter.

* Genomsnittligt kvadratmeterpris baseras

pa statistik fran Svensk Maklarstatistik
och rdknas pa 12 manader (per december
2024).

« Antagen om hushallens beldningsgrad
ar inspirerade av uppgifter enligt alder i
Finansinspektionen bolanerapport men ar
konservativt tilltagna.

 Hushallen antas inte ha nagra

dvriga befintliga lan som studielan,
konsumtionslan eller billdan och har inga
dvriga bostader som ska behallas.

* Berékningarna baseras pa en kalkylranta
om 7/ procent, berakningsranta om 4,5
procent och ett egeninitierat skuldkvotstak
fran banken motsvarande 6 ganger
hushallets bruttoinkomst.

» Genomsnittliga driftkostnader (el,
internet, sophamtning, renhallining,
vatten, forsakringar) utgar fran Foretellers
schablonberakningar pa 700 kronor fér
en bostadsratt och 4 000 kronor for ett
smahus.

« Samtliga hushall antas ha en bil med
manadskostnad pa 3 000 kronor med
undantag for smabarnsfamiljen som antas
ha tva bilar med en manadskostnad pa 6
000 kronor.

* Fastighetsavgiften for smahuset ar
uppdelad manadsvis for att spegla den
totala manadskostnaden for hushallen.

* Den genomsnittliga avgiften till
bostadsrattsforeningen raknas pa siffran 62
kr/kvm.



Mer fran Maklarsamfundet

Ar du intresserad av att lara dig mer om bostadsmarknaden?

Da rekommenderar vi vara andra rapporter som du kan ta del av pa
www.maklarsamfundet.se

bostadsmarknaden i vara storstader

Generatlonsbmgot O}M Den barnfria generationen
Bortskamda boomers ochiborttrangda zoomers Ar hemférsakringen redo for framtidens klim Minskat barnafédande och

Generationsbingot Om borgen brister Den barnfria generationen
Maklarsamfundet jamfor Maklarsamfundet Det fods for fa barn.

olika generationers undersoker hur klimat- Maklarsamfundet
forutsattningar pa forandringar paverkar undersdker hur det
bostadsmarknaden bostadspriser och paverkar den svenska

pa djupet. bostadspreferenser. bostadsmarknaden.
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